
TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THJ

BAo cAo TAl CHiNH RIENG GIUA NIEN DO
DA DUQC KIEM ToAN

Cho ky k~ toan k~t tlnic ngay 30/6/2024
(HUD-BCTCRGND/2024)

Hi N9i - Thang 7 nam 2024



TONG CONG TY DAuTUpHATTRIENNHA. VA.DOTH!
Tfutg28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37U Van Luang, phuOngNban Chinh, 9$1 Thanh Xuan, thanh ph6Ha N<)i

MVCLVC

NQIDUNG Trang

BAo cAo CVA BAN TONGGrAM DOC

BAo cAo KrEM ToAN DOCLAP
BAo cAo TAl CHINHRIENGGIUA NIEN DODA DUQCKrEM ToAN

2-3

4-5

Bang Can d6i kB toan rieng giua nien dQ 6-7

Bao cao KBt qua hoat dQng kinh doanh rieng giua nien dQ 8

Bao cao LUll chuyen tiSn t~ rieng giira nien dQ 9

Ban Thuyet minh Bao cao tai chfnh rieng giita nien d<) 10 - 53

1



TONG CONG TY DAu TU pHA.T TRIEN NHA vA. DO THJ
TfuJg28 - 32 Tea nba HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, phuOngNhfulChinh, gu~ Thanh Xuful, thimhph6 Ha N9i

BAo cAo CVA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giarn d6c T6ng Cong ty D~u tu phat tri~n nha va do thi trinh bay Bao cao nay cung voi Bao cao
tai chinh rieng giira nien d9 da dUQ'Ckiem toan cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 3016/2024,

TONGCONGTY

T6ng Cong ty D~u tu phat trien nha va do thi (goi tilt la "T6ng Cong ty" hoac "BUD") la doanh nghiep Nha
mroc, hoat d9ng thea Gi~y Chung nhan dang ky doanh nghiep Cong ty Trach nhiem hfru han m9t thanh
vien (rna s6 doanh nghiep 0100106144) thay d6i cac Ik va thay d6i I~n thir tam (08) ngay 04 thang 11 nam
2022 do So' K~ hoach va D~u tu thanh ph6 Ha N9i dp, v6n diSu I~ cua Tcng Cong ty D~u tu phat tri~n nha
va do thi Ia 3,981 tY dang (bJng chic Ba nghin, chin tram tam muoi m6t tj; dfmg chan).

TI1l So' chinh: TfuJg 28 - 32 Tea nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, phuOng Nhan Chinh, qu~ Thanh
Xuan, thanh ph6 Ha N9i.

HOI DONG THANH VIEN, BAN KIEM SOAT vA BAN TONG GIA.MDOC

Cac Thanh vien H9i dang Thanh vien, Ban Ki~m soM va Ban T6ng Giam d6c cua T6ng Cong ty da diSu hanh
T6ng Cong ty trong Icy va d~n ngay I?p Bao cao nay gam:

H{)i d6ng Thanh vien

Ong Nguyen Vi~t Hung

Ong D6 Hoai Dong

Ong Phan TruOng Son

Ba Tdn Thj Quynh Hoa

Ong Nguyen NgQc Cuong

Ban Ki~msoat

CM tich

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien -
Q

Ba Le Thj Thuy

Ba Vil Hai Anh

Ban TAng Giam dc3c

Ong D6 Hoai Dong

Ong T~ TrQng T~n

Ong Doan Van Thanh

Ong Ph~m Van An

Ong Nguyen Tu~n Anh
Ong T~Dilng

Ki~m soat vien, Ph\! trach Ban Ki~m soM tir ngay 05/6/2024

Ki~m soat vien (B6 nhi~m ngay 07/5/2024)

.\I(

'J I
~.
;iE

T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Gicim d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Gicim d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

cAc SV KI¥N SAU NGA.y KET mUc KY KE ToAN

Theo nh?n dinh cua Ban T6ng Giam d6c, xet tren nhfrng khia c~nh trQng ySu, khong c6 S\I ki~n b~t
th~Ong nao xay, ra sa,u ngay Jc?6a s6 k~ toan lam anh huang d~n tinh hinh tili chinh va ho~t d9ng cua
Tong Cong ty can thiet phai dieu chinh ho~c trinh bay tren Bao cao tai chinh rieng gifra nien d9 cho Icy kS
toan k~t thuc ngay 3016/2024.

Bao cao tai chinh rieng gifra nien 09 cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 3016/2024 dUQ'CkiSm toan bai Cong ty
TNHH KiSm toau CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki~m toau Qu6c t~ INPACT.
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHA vA DO THJ
T§ng28 - 32 Toa nba HUDTOWER s&37 Le Van Luang, phuOngNhfulChinh, qu~ Thanh Xuan, thimhph&HaNQi

BAo cAo CUA BAN TONG GIAM DOC (Ti~p theo)

TRAcH NHI¥M CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam d&c T6ng C6ng ty co trach nhiem l~p Bao cao tai chinh rieng gitra nien dO phan anh mot
each trung thirc va hQP ly tinh hinh tai chinh cua Tong C6ng ty tai ngay 30/6/2024 cling nhir kSt qua hoat
dong kinh doanh rieng gitra nien dQ va tinh hinh luu chuyen ti~n t~ rieng giira nien dQ cho ky kS to8.11kSt
thuc cling ngay, phu hQP voi Chu~n mire kS toan Viet Nam, ChS dOkS toan doanh nghiep Viet Nam va cac
quy dinh phap ly co lien quan dSn viec l~p va trinh bay Bao cao tai chinh rieng gitra nien do. Trong viec l~p
Bao cao tai chinh rieng giua nien dQnay, Ban T6ng Giam d&cduoc yeu cAuphai:

• Lira chon cac chinh sach kS toan thich hQPva ap d\lng cac chinh sach do mot cach nh~t quan;

• Dua ra cac phan doan va uac tinh mot cach hQP ly va th~n trQng;

• Neu r5 cac nguyen t~c kS toan thich hgp co duQ'c tuan thll hay kh6ng, co nhfrng ap d\lng sai l~ch tr9ng
ySu dn duQ'c c6ng b&va giai thich trong Bao cao tai chinh rieng gifra nien do hay kh6ng;

• ThiSt kS, tlwc hi~n va duy tri h~ th&ng kiSm soat noi bQ lien quan t6i vi~c l~p va trinh bay hQP Iy Bao
cao tai chinh rieng gifra nien do dS Bao cao tai chinh rieng gifra nien do kh6ng bi sai sot trQng ySu kS eli
do gian l~ ho?c bi 16i;

• L~p Bao cao tai chinh rieng giG'anien dQ tren co So' ho~t dQng lien t\}c tm truong hQP kh6ng thS cho
ring T6ng C6ng ty se tiSp t\}c ho~t dQng kinh doanh. _

Ban T6ng Giam d&cT6ng C6ng ty chju trach nhi~m dam bao dng s6 sach kS toan dUQ'cghi chep mQt cach
phU hgp dS phan anh mot cach hQP ly tinh hinh tai chinh Clla T6ng C6ng ty o· b~t kY thai diSm nao va dam
bao ring Bao cao tai chinh rieng gifra nien do duQ'c l~p phU hQP v6'i cac Chu~n mlJc kS toan Vi~t Nam, ChS
dO kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly khac co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao
cao tai chinh rieng gifra nien do. Ban T6ng Giam d&c cling chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san
clla T6ng C6ng ty va vi v~y thlJc hi~n cac bi~n phap thich hgp dS ngan ch?il va pMt hi~n cac hanh vi gian
I~n va sai ph~m khac.

Ban T6ng Giam d&cxac nh~n rkg T6ng C6ng ty dii tuan tM cac yeu du neu tren trong vi~c l~p Bao cao
tai chinh rieng gifra nien do.

Do Hoai Dong
T6ng Giam dBc
HiLN(ji, ngay 29 thang 7 nam 2024
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CPAVIETNAM
CONG TV TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Truso chinh TP.Hi! Noi:
Ta~g 8, Cao 6c Van ph6ng VG Building,
86235 Nguyen Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Hi! NQi.
II +84(24) 3783 2121 l§) info@cpavietnam.vn
.;. +84 (24) 3783 2122 ml www.cpavietnam.vn

I N PACT
• ME M B E R

86: 275120241BCKT-CPA VIETNAM-NV2

BAo cAo KIEM ToAN DQCL~P

Kinh giri: HQi dang thanh vien, Ban Ki~m soat va Ban Tang Giam dBe
Tang Cfmg ty DAu tty phat tri~n Nha va do thi

Chung toi da kiem toan Bao cao tai chinh rieng giiia nien dQ kern theo cua Tang Cong ty f)~u tu phat triSn
nha va da thi, duoc I~,pngay 29/7/2024 tir trang 06 d6n trang 53, baa g6m Bang Can d6i k6 toan rieng giira
nien dQ tai ngay 30/6/2024, Bao cao KSt qua heat dong kinh doanh rieng giua nien dQ,Bao cao Liru chuyen
tiSn te rieng giira nien dQ cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024 va Ban ThuySt minh Bao cao tai chinh
rieng giira nien dQ.

Trach nhiem ella Ban Tang Giam dae

Ban T6ng Giam d6c Tang Cang ty ch~u trach nhiem v~ viec I~p va trinh bay trung tlwc va hqp Iy Baa cao
tai chinh rieng giua nien dQ cua Tang Cang ty theo Chu5.n m\IC kS toan Viet Nam, ChS dQkS toan doanh
nghiep Viet Nam va cac quy d~nhphap Iy c61ien quan dSn viec lap va trinh bay Baa cao tai chinh rieng giua
nien dQ va ch~u trach nhiem v~ ki€m soat noi bo ma Ban T6ng Giam d6c xac dinh la dn thi6t dS dam bao
cho viec lap va trinh bay Bao cao tai chinh rieng giua nien do khang co sai sot tn;mg ySu do gian I~.nho~c
nh&mIan.

Tn\ch nhi~m ella Ki~m to{m vien

Tr~ch ~~hiem,Clla cl:lll1g~ai ~a .~lfa ~a y ~iA6nvS,Bao ca~ tai ch!nh rieng. piua ~ien .~Qd~ratre~ kSt 'iua cua
cuoc klem toano Chung tOl da tIen hanh klem toan theo cac Chuan m\ICklem toan VH{tNam. Cac chuan m\IC
nay yeu c~u chung tai tuan tM chuAn m\IC va cac quy d~nh v~ d<;l.oduc nghS nghiep, lap k6 ho~eh va th\Ic
hien cUQCkiSm toan dS d~t dUQ"cs~rdam bao hQ"pIy vS viec lieu Bao eao tai chinh rieng giua nien do cua
T6ng Cang ty c6 eon sai sot trOllg y6u hay khang.

Cang viec kiSm toan bao g6m tlwc hien c.1.CtM Wc Imfun tim th~p cae b~ng ehUng kiSm toan vS cae s6 lieu va
thuySt minh tren Baa cao tai chinh rieng giua nien dQ.Cae tllUwc kiSm toan dUQ"cI~rachon d\Ia tren xet dOallClla
kiSm toan vien, bao g6m d3.nhgia rlli ro co sai sot trong ySu trong Bao cao tai chinh rieng giua nien do do gian
I~ ho~c nham Ian. Khi thvc hien danh gia cac rlli ro nay, kiSm toan vien da xem xet ki€m soat noi bo cua T6ng
Cang ty lien quan dSn viec I~pva trinh bay Bao cao illi chinh rieng gifra nien do trung tl1\TC,hqp Iy nh~m thiSt k6
cac tM ~lCki6m toan phll hop vai tinh hinh th~rct6, tuy nhien khang nhim m~c dich dua ra y ki6n vS hieu qua
cua ki6m soat noi bO CllaT6ng Cang ty. Cang viec ki6m toan cling bao g6m danh gia tinh thich hqp ciIa cac
chinh sach kS tOal1duo'c ap d~lllgva tinh hqp Iy cua cac trac tinh k6 toan cua Ban T6ng Giam d6c cling nhu danh
gia viec trinh bay t6ng th6 Bao cao illi chinh rieng giua nien do.

Chlll1g tai tin tucmg r~ng cae b~ng chlrng ki6m tOal1ma Chl1l1gtai da tl1U th:;i,pdUQ"cla dAy au va thich hqp
lam co sa cho y kiSn ki€m toan cita chung tai.
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t::pAVIETNAM

y ki~D ciia Ki~m toan VieD

Theo y kien cua chung toi, Bao cao tai chinh rieng giira nien dQ kern theo da phan anh trung thirc va h9'P ly,
tren cac khia quill trong yeu, tinh hinh tai chinh cua T6ng Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2024 ciing nhir
kSt qua hoat dQng kinh doanh rieng gifra nien dQ va Bao cao hru chuyen tien t~ rieng giira nien dQcho Icy kS
toan kSt thuc ngay 30/6/2024, phu h9'P voi ChuAn mire k~ toan Viet Narn, Ch~ dQ k~ toan doanh nghiep Vi~t
Narn va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n viec l~p va trinh bay Bao cao tai chinh rieng giira nien dQ.

NgUY~DThi Mai Hoa NgUY~DThi TieD
PhO TADgGiam dBc Ki~m toan VieD
sf> Gi~y CN DKHN ki~rn toan: 2326-2023-137-1 sf> Gi~y CN DKHN ki~rn toan: 5276-2021-137-1
Gidy Uy quyJn s6: 08120241UQ-CPA VIETNAM ngity 0210112024 cua Chit Itch HDTV, T6ng Giam d6c
Thay rn~t va d~i di~n
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
ThaDh VieDHaDg Ki~m toaD QuBe t~ INP ACT
Hit N{Ji, ngay 29 thang 7nam 2024
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TONG CONG TY DAD TV' pIlAT TruEN NHA VADO THJ M~u s6 BOla - DN
Tang28 - 32 T6a nha HUDTOWERs6 37 Le VanLuong, Ban hanh thea ThOngtu s6 200/20 141TT- BTC
phirongNhanChinh, quanThanhXuan,Tp. Ha N<)i,Vi~tNam Ngay 22112/2014 ella B<)Tai ehinh

BANG CAN DOl KIt ToAN ruENG GIU A NIEN DO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2024

30/6/2024 0110112024
TAl sAN MS ™ VND VND
TAl SAN NGAN HAN

100 7.587.423.135.349 7.397.839.383.183A - (100=110+130+140';150)

I. Ti~n vii cac khoan nrong dirong ti~n 110 5.1 155.379.372.313 122.295.924.013
1. Ti~n III 150.422.013.308 117.338.565.008
2. Cac khoan tuong dirong ti~n 112 4.957.359.005 4.957.359.005
III. Cac khoan phai thu ng~n han 130 944.138.562.382 819.306.664.529
1. Phai thu ngan han ella khach hang 131 5.2 787.595.925.306 710.227.866.740
2. Tra tnroc eho ngiroi ban ngan han 132 5.3 178.937.443.677 140.199.458.134
6. Phai thu ngan han khac 136 5.4 115.478.235.189 107.397.381.445
7. DIJ phong phai thu ngin han kho doi 137 (137.873.041.790) (138.518.041.790)
IV. Hang t6n kho 140 5.5 5.971.094.938.887 5.933.487.844.879
1. Hang t6n kho 141 5.971.094.938.887 5.933.487.844.879
V. Tai san ng~n han khac 150 516.810.261. 767 522.748.949.762
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 5.6 50.605.543.911 53.617.638.675
3. Thu€ va cac khoan khac phai thu

153 5.14 466.204.717.856 469.131.311.087Nha mroc

B- TAl SAN DAI H..;.N
200 3.348.556.968.606 3.362.587.529.926(200=220+230+240+250+260)

II. Uti san e6 djnh 220 337.155.380.723 346.395.274.818
1. Tai san c6 dinh htru hinh 221 5.7 293.208.884.681 302.018.488.170
- Nguyen gid 222 402.860.774.823 402.860.774.823

~

- Gia trj hao man liiy ki 223 (109.651.890.142) (100.842.286.653)
3. Tai san c6 dinh vo hinh 227 5.8 43.946.496.042 44.376.786.648

- Nguyen gid 228 49.945.790.675 49.945.790.675
- Gia trj hao man liiyki 229 (5.999.294.633) (5.569.004.027)

III. B~t d{ing san d~u nr 230 5.9 1.275.331.964.818 1.292.783.709.517
1. Nguyengia 231 1.495.528.358.701 1.495.528.358.701
2. Gia t[i hao mon luy k€ 232 (220.196.393.883) (202.744.649.184)
IV. Tiii san dO-dang diii h~n 240 5.10 596.943.778.901 586.000.580.595
2. Chi phi x§.ydlJllg co ban do dang 242 596.943.778.901 586.000.580.595
V. Cae khoan dAu ttr tiii ehinh diii h~n 250 5.11 1.137.074.370.290 1.137.074.370.290
1. Dau tu vao eong ty con 251 1.103.182.607.865 1.103.182.607.865
2. Dau tu vao eong ty lien k€t, lien doanh 252 75.311.220.000 75.311.220.000
4. DIJ phong giiim gia dau tu tai ehinh

254 (41.419.457.575) (41.419.457.575)delih~n
VI. Tiii san diii h~n khae 260 2.051.473.874 333.594.706
1. Chi phi tra truae delih~n 261 5.6 2.051.473.874 333.594.706
TONG CONG TAl SAN (270 = 100+200) 270 10.935.980.103.955 10.760.426.913.109

6



TONG CONG TY DAu TV' pIlAT TRIEN NHA VA DO THJ
T<lng28 - 32 Toanha HUDTOWERs6 37Le VanLuang,
phuOngNMn Chinh,qu~nThanhXuan,Tp.Ha Ni)i,Vi~tNam

M~u s6 BOla - DN
Ban hanh thea Thong ill s6 200/20 14m - BTC

Ngay 22/12/2014 cua Bi) Hi chinh

BANG CAN DOI:ICE TOA.N RIENG GIUA NIEN DO (Tiep theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2024

NGUONVON MS TM

c- NQ PHAI TRA (300=310+330) 300

I. NQ'ng~n han 310
1. Phai tra ngiroi ban ngan han 311 5.12
2. Ngtroi mua tra tiSn truce ngan han 312 5.13
3. ThuS velcac khoan phai nQPNha mroc 313 5.14
4. Phai tra nguoi lao d9ng 314
5. Chi phi phai trelngan han 315 5.15
8. Doanh thu chua thuc hien ngan han 318
9. Phai tra ngan han khac 319 5.16
10. Yay velno thue tai chinh ngan han 320 5.17
11. DlJ phong phai tra ngan han 321
12. Quy khen tlnrong phuc loi 322
II. NQ'dal han 330
.... Chi phi phai tra delihan .... ........ 5.15j. jjj

7. Phai tra delihan khac 337 5.16
8. Yay velno thue tai chinh delihan 338 5.17
13. Quy phat trien khoa h9Cvelcong nghe 343
D- VON cnu sa HUu 400

(400 = 410)
1- VBn chu SO' hfru 410 5.18
1. Y6n gop cua chu sa hilu 411
5. Chenh l~ch danb gia tM san 416
11. Ngu6n v6n ctkutu xay dlJIlgco ban 422

TONG CQNG NGUON VON
440(440 = 300+400)

30/6/2024 0110112024
VND VND

8.150.883.679.100 8.013.452.708.102

2.545.467.778.667 2.658.430.881.659
217.091.554.115 312.428.490.342
293.240.106.058 287.891.560.677
147.802.703.325 65.195.538.149
101.151.944.301 59.849.287.888
209.420.526.733 195.667.959.215
212.404.460.678 145.270.949.209
105.196.307.023 105.649.160.870

1.154.515.792.042 1.399.536.494.266
15.113.134.642 12.097.187.421
89.531.249.750 74.844.253.622

5.605.415.900.433 5.355.021.826.443
3.556.073.296.992 3.319.832.764.170
296.177.820.736 281.301.335.357

1.693.484.446.160 1.694.132.595.851
59.680.336.545 59.755.131.065

2.785.096.424.855 2.746.974.205.007

2.785.096.424.855 2.746.974.205.007 ~
2.340.752.032.971 2.302.629.813.123

~

343.275.169.383 343.275.169.383
101.069.222.501 101.069.222.501

,.. I
,()

10.935.980.103.955 10.760.426.913.109 ~

K~ toan I~p K~ toan tnl'iYng

~
Ha N9i, ngay 29 thimg 7 nam 2024

TBng Giam dBc

Biti Hoang Ki~uHoang Thi Thu H~ng
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TONG CONG TY DAu TU pHAT TRfEN NHA VA DO THJ
Tkg 28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs6 37 Le Van Luong,
phuOngNhan Chlnh, quan Thanh Xuan, Tp.Ha NQi, VietNam

M~u sa B 02a - DN
Ban hanh thea Thong ill s6 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22112/2014 cua BQHi chtnh

BAo cAo KET QuA HO~T DONG KINH DOANH RIENG GWANIEN DO
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 3016/2024

Cho ky k~ toan Cho ky k~ toan
k~tthuc k~t thtic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
CHiTIEU MS ™ VND VND
1. Doanh thu ban hang va eung dp dich vu 01 6.1 1.218.929.450.3 73 546.865.053.233
2. Ole khoan giam tnr doanh thu 02 6.1

3. Doanh thu thuan v~ ban hang
10 6.1 1.218.929.450.373 546.865.053.233va cung d.p dich vu (10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 6.2 741.923.983.108 279.195.095.094

5. LQi nhu~n gQPv~ ban hang
20 477.005.467.265 267.669.958.139va cung dp djch vI) (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat d9ng tai chinh 21 6.3 24.889.971.455 16.394.256.472
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 72.313.974.986 67.915.646.094

Trang do: Chi phi ldi vay 23 69.402.285.123 62.797.071.200
8. Chi phi ban hang 25 6.5 57.467.941.413 9.223.683.764
9. Chi phi quan 1y doanh nghiep 26 6.5 177.801.304.708 107.043.399.626

10. LQi nhu~n thu~n tir hoat oQng
30 194.312.217.613 99.881.485.127kinh doanh {30=20+(21-22)-(25+26)}

11. Thu nhap khac 31 6.6 100.000.001 276.269.076 -e=12. Chi phi khac 32 6.6 3.231.132.978 2.838.629.466 \4: 0:---13. LQi nhu~n khac (40 = 31-32) 40 6.6 (3.131.132.977) (2.562.360.390) ~ON(
T6ng IQinhu~n k~ toan truce thu~ TNI14. 50 191.181.084.636 97.319.124.737 .'(50 =30+40+45) EM·

15. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 6.7 64.107.018.476 28.311. 751.94 7 \VIf
LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p

._
16. 60 127.074.066.160 69.007.372.790 'fA 1doanh nghi~p (60 = 50-51-52) ~

====---- ..c--p

K~ toan I~p

(]
Hoang Thi Thu H~ng Biti Hoang Ki~u
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA.vA DO THJ
Tkg 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phirong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N(li, Vi~t Nam

M§u s6 B 03a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014m- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B(l Hi chtnh

BAocAo LUiJ CHUYEN TIEN Tt RIENG GIDA NIEN D(>
(Theaphuong phap gian tiep)

Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612024

Cho ky k~ toan Cho ky k~ toan
k~t thiic k~t thiic

Dgay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
CHiTIEU MS ™ VND VND

I. Luu ChUY~Dti~D tir hoat d{>ngkinh doanh

1. Loi nhu91ltnaic thu€ 01 191.181.084.636 97.319.124.737
2. Diiu chinlt cho caekhoiin

- Kh~u hao tai san c6 dinh va BDS d§u tu 02 26.691.638.794 14.144.779.971
- Cac khoan dir phong 03 2.370.947.221 (2.023.961.357)
- Lai, 16 nr hoat d(lng d§u tu 05 (14.553.133.969) (9.653.983.848)
- Chi phi llii yay 06 69.402.285.123 62.797.071.200

3. L{fi nllU91l tir hoat tl91lgkill" doanh trutic
08 275.092.821.805 162.583.030.703thay tlJi van luu tl911g

- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (123.095.236.981) (194.212.739.353)
- Tang, giam hang t6n kho 10 (37.607.094.008) (159.062.924.611)
- Tang, giarn cac khoan phai tra 11 367.256.145.139 (47.646.034.315)
- Tang, giam chi phi tra truac 12 1.294.215.596 (8.811.030.433)
- Ti~n llii yay dli tra 14 (78.153.015.166) (80.377.671.564)
- Thu6 thu nh~p doanh nghi~p dli n(lp 15 (99.724.464.333) (98.973.627.266)
- Ti~n chi khac tir hO\lt d(lng kinh doanh 17 (19.132.604.747) (14.436.000.000)
Luu cltuyill liin tllUan tir hOfll tl911gkilllt doalllt 20 285.930.767.305 (440.936.996.839)

ll. Ll.I"uChUY~Dti~n tir ho~t d{>Dgd§u tl.l" ~
Ti~n chi dS mua s~m, xay dlJilg TSCD JT9

1. 21 (10.943.198.306) (6.313.886.121)
-.....

va cac tai san dai h\ln khac ; TV
7. Ti~n thu llii eho yay, c6 tuc va IQ"inhu~n dUQ"cchia 27 16.388.066.328 10.108.471.397 IH

Luu cllUyill liin Iltuan tir IlOfll tl9ng tlau tu- 30 5.444.868.022 3.794.585.276 JAI
ill. LI.I"UChUY~Dti~D tir ho~t d{>Dgtai chfnh rN}
3. TiBn thu tir cho yay 33 481.438.614.089 1.289.272.458.651 _./

~\ .4. TiBn chi tra ng g6c yay 34 (728.607.466.004) (725.751.195.298) ~
6. C6 tuc, IQ"inhu~n dli tra cho chu sa hGu 36 (11.123.335.112) (30.166.415.854)

Luu c11uyinliin tllUan tir IlOfll tl9ng tai c1zillh 40 (258.292.187.027) 533.354.847.499
LI.I"UChUY~Dti~n thU§D trong ky (50 = 20+30+40) 50 33.083.448.300 96.212.435.936
Ti~D va tU1YDgdl.l"O'ngti~n d§u ky 60 5.1 122.295.924.013 58.195.247.710
Anh huang clla thay d6i 15' gia h6i doai quy d6i

61ngo\li t~

Ti~D va tU1YDgdl.l"O'Dgti~n cu6i ky (70 = 50+60+61) 70 5.1 155.379.372.313 154.407.683.646

K~toao I~p ~toao tnr6ng

Hoaog Thj Thu Hiog
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TONG CONG TY DAu TU pRAT TRIEN NHA vA DO THJ M§u s6 B 09a - DN
TfuIg28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs5 37 Le VanLuong, Ban hanh thea Thong tu s5 200/20 14/TT-BTC
phubng Nhiin Chinh,qu~ ThanhXuiin, Tp.HaN9i, Vi~tNam Ngay 22/12/2014 ella B9 rai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH ruENG GIDA NIEN DO
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

1. D~C DIEM HO~ T DONG CllA DOANH NGHI¥P

1.1 Hinh thirc SO' hfru v&n

T6ng Cong ty Diu ill phat triSn nha va do thi (goi t~t la "T6ng Cong ty" hoac "HUD") la doanh
nghiep Nha mroc, hoat dQng thea Gi~y Chung nhan dang kY doanh nghiep Cong ty Trach nhiem
hfru han mot thanh vien (rna s6 doanh nghiep 0100106144) thay d6i cac lin va thay d6i lin thir tam
(08) ngay 04 thang 11 nam 2022 do SO-K~ hoach va Diu ill thanh ph6 Ha NQi dp, von diSu l~ ella
T6ng Cong ty Diu illphat trien nha va do thi la 3.981 tY d6ng (bling chii: Ba nghin, chin tram tam
muoi mot tY d6ng chgn).

TI1,lso chinh: Ting 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, phirong Nhan Chfnh, quan
Thanh Xuan, tbanh ph6 Ha NQi.

1.2 Ng:'mh ngh~ kinh doanh va hOl:ltd{)ngehinh

Gi~y ChUng nh~ dang IcY doanh nghi~p Cong ty Traeh nhi~m hfru h~ mQt thanh vien (ma s6 doanh
nghi~p 0100106144) thay d6i lin thu tam (08) ngay 04 thang 11 Bam 2022 do S6 K~ ho~eh va DAu tu
thanh ph6 Ha NQi dp, v6n diSu l~ ella T6ng Cong ty Diu tu phat triSn nha va do thi la 3.981 tY d6ng.
Nganh, nghS kinh doanh ehinh (theo gi~y phep kinh doanh) g6rn:

- Diu tu phat triSn va kinh doanh nha 6, b~t dQng san, cae khu dan eu, khu do th!, khu eong nghi~p, khu
kinh t~.

- Cho thue van phOng lam vi~e.

Chu kY san xu~t, kinh doanh thong thm'mg1.3

Chu Icy san xu~t kinh doanh ella ho~t dQng kinh doanh b~t d('>ngsan ella T6ng Cong ty ill thoi di€m
xin gi~y phep diu tu, thl)'e hi~n giai ph6ng m~t b~ng, xae dinh tiSn Slr d\lI1gd~t, xay dl)'llg CCJ ban
eho d~n thai di€m hoan thi~n.

Chu Icy san xmit kinh doanh ella ho~t dQng xay l~p ella T6ng Cong ty phl,l thuQe vao tUng h91'
d6ng, dl)' an rna T6ng Cong ty thl)'e hi~n.

C~u true doanh nghi~p1.4.

T~i ngay 30/6/2024, T6ng Cong ty co cae Cong ty con, Cong ty lien k~t va don vi trl)'ethuoe nhu sau:

Cae Cong ry con, Cong ry lien kit:

Cong tv con

Cong ty C6 phin Diu illva xay dlJI1g
HUDI0

Cong ty C6 phin Diu illPhat tri€n Nha
HUD2
Cong ty C6 phin Diu tu va xay dlJI1g
HUD3
Cong ty C6 phin Diu illva xay dlJI1g
HUD4

Cong ty C6 phin Diu illPhat triSn Nha
va do thi HUD6

Cong ty C6 phin Diu illPhat triSn Nha
va do thi HUD8

Dia chi Hoat dong ehinh Ti Ie-,-
gop von

62%

Tile
bi~u

guyit
62%HaNQi Thuong m~i dieh VI,l,

kinh doanh b~t dQng
san

51% 51%Ha Noi Xay dlJI1g va kinh
doanh B~t d('>ngsan

Ha NQi Xay dlJI1g va kinh
doanh B~t dong san

Thanh Hoa Dau tu va xay dlJI1g

Ha Noi Diu tu b~t dong san

Ha NOi Thi eong xiy
l~p,kinh doanh B~t
dong san
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THJ Mfiu sa B 09a - DN
TfuIg28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 LS Van Luong, Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
phuOngNban Chinh, qu~ Thanh Xuful, Tp. HaN9i, Vi~t Nam Ngay 22/12/2014 eua B9 Hichinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNn ruENG GIUA mEN DO (TIEP THEO)
Cho Icy k€ toan k€t thuc ngay 301612024

Cong ty C6 pheln Delu tu xay dlJI1gdo thi Hit NQi
Vi~t Nam (VINAUIC)

DAu tlf vito Cong tv lien doanh lien
k~t

Cong ty lien doanh Vinapon

1.4. C§u true doanh nghi~p (Ti~p theo)

Cong tv con

Cong ty C6 phc1nDelu nr PIlat trien Nha
va do thi HUD Sai Gon (HUD9)

Cong ty C6 pheln Tu v~n delunr va xay
dung HUDCIC

Cong ty C6 phan Delu nr va PIlat trien
B~t dQng san HUDLAND

Cong ty C6 phan PIlat trien Nha va do thi
HUD NhaTrang

Cong ty TNHH MTV Dich vu nha o' va
kim do thi HUDS

Cong ty C6 phc1nDelu nr PIlat trien Nha
va do thi HUDSE

Cong ty C6 pheln Delu tu Tam Dao

Cong ty C6 phc1nKhaeh s~ va du Heh
Baa Vi~t

Cong ty C6 pheln Sai Gon - R~eh Gia

Dia chi Hoat dong chinh Ti,le
gop von

54,8%

51%

51%

51%

100%

58,3%

55%

52,8%

27,3%

8,34%

Ti Ie
bi~!l

quyet

54,8%

51%

51%

51%

100%

58,3%

55%

52,8%

27,3%

8,34%

20,89% 20,89%

Cac Ban quiin lj, ilO1t viplt!l tltu9C:
- Ban Quan ly d\l' an s6 1: CT3 Khu do thi Van Quan, Ha Dong, Hit NQi;
- Ban Qufln ly dll an 56 2: Khu do thj mm Ban dao Linh Dam, phuong Hoang Li~t, qt$l Hoang Mai, Ha NQi;
- Ban Quan ly dll an s6 5: S6 7 Bit Tri~u, phuong Nghia Tranh, tbanh ph6 Quang Ngai;
- Ban Quan ly dll an s6 6: s6 33 dUOngVan D6n, Phuae Hoa, Nha Trang
- Ban Quan ly d\l' an s6 8: duong Nguy€n Van Cu,ApMy Hao 2, xa CIlanh My, thi xa TM DAuMQt,
Binh Duong;

- Ban Quan ly d\l' an s6 9: 159 Di~n Bien PM, phuOng 15, qu~ Binh Th~, thanh ph6 H6 Chi Minh;
- Ban Quan ly d\l' an s6 11: 430 Ngo Gia Til, PhuOng Due Giang, Long Bien, Ha NQi;
- Ban Quan ly d\l' an s6 12: thon D~i Bai, xa D~i Thinh, huy~n Me Linh, Hit NQi;
- Ban DiSu ph6i va Quan ly dll an Khu dan eu s6 5: L6 B, Khu quy ho~eh 12A, Tri~u Vi~t Vuong,
PhuOng 4, thitnh ph6 Da L~t.

- Ban Quan ly dll an Hi~p Binh Phu6c: s6 30 duong s6 3 Khu do thi V~n PMc, phuOng Hi~p Binh
Phuae, qu~ Tho Duc, tp H6 Chi Minh.

- Ban Quan ly dll an HUD TOWER, Telng 28 toa nha HUDTOWER, 37 Le Viin Luong, Hit NQi;
- Chi nhanh MiSn Nam, 159 Di~n Bien PM, phuOng 15, qu~n Binh Th~nh, thanh ph6 H6 chi Minh;
- Chi nhanh MiSn BAc, Telng 1-2, toa nhit 21, Ph6 Kim D6ng, phuOng Giap Bat, qu~ Hoang Mai,
thanh ph6 Ha NQi.

TP. H6 Chi Ttr van, thi cong xay
Minh lAp,kinh doanh nha a
Ha NQi Tu v~n xay dung, thi

cong xay lAp

Ha NQi PIlat trien khu dan cir
va khu do thi moi

TP. Nha Xay dung va kinh
Trang doanh B~t dong san

Ha NQi Kinh doanh bAt dQng
san

Ha NQi Kinh doanh b~t dQng
san

Ha NQi Kinh doanh san golf
va b~t dQng san

Kinh doanh b~t dQng
san

HaNQi Cho thue can hQ va VP

Binh Thu~n Quan Iy khu du lich

Kien Giang Kinh doanh b~t dQng
san
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TONG CONG TY DAu TV' pIlAT TRIEN NHA vA DO THJ Mftu s6 B 09a - DN
Tililg 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
phuOng Nhan Chfnh, qu~ Thanh Xuful, Tp. Hit N(>i,Vi~tNam Ngity 22112/2014 ella B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH RIENG GIUA NIEN D<) (TIEP THEO)
Cho kY k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

1.4. C~u true doanh nghi~p (Ti~p theo)

Ngay 23/6/2023, H9i d6ng thanh vien cua Tong Cong ty da co Nghi quyet s6 336INQ-HDTV v~
viec chuyen d6i rna hinh t6 chirc b9 may k~ toan phan tan sang rna hinh t6 chirc b9 may k~ toan t~p
trung ill ngay 01/7/2023. Sau thoi diSrnnay, 02 Chi nhanh hach toan thea ch~ d9 bao s6 v~ T6ng
Cong ty. Bao cao tai chinh 6 thang diu nam 2023 cua 02 Chi nhanh la Bao cao tai chinh cu6i cung
do 02 Chi nhanh lap. Tai thoi diSm01107/2023 T6ng Cong ty da phan anh, chuyen s6 dtr g9Pcua 02
chi nhanh tren vao s6 lieuVanphongTongCong ty. Hien tai T6ng Cong ty dang lam thll tvc v6i cac ca
quanNhamr6c co thfunquy~nlienquand~ngiai thSChi nhanh.

1.5. Tuyen b6 v~ khii nang so sinh thong tin tren Bao cao tai ehinh rieng gifra nien dq
T6ng Cong ty ap d\mg nh~t quan cac chinh sach k~ toan thea Ch~ d9 k~ toaD:doanh nghi~p ban
hanh kern theo Thong ill s6 200/2014/TT-BTC ngay 22112/2014 va Thong ill s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21103/2016 sua d6i, b6 sung ill9t s6 di~u clla ThOngill s6 200/2014/TT-BTC ngay 22112/2014
do B9 Tai chinh ban hanh do B9 Hi chinh ban hanh, do do, thOngtin va s6 li~utrinh bay tren Bao
cao mi chinh rieng gifranien d9 la co thS so sanh dUQ"c.

2. KY KE TOAN, DON VI TIEN T~ SITDlJNG TRONG KE TOAN
Ky k~ toan nam

Ky k~ toan nam cua T6ng Cong ty b~t diu tu ngay 01 thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12
hang nam. Bao cao tai chinh rieng gifranien d9 cua T6ng Cong ty dUQ"c I~pcho kY k~ toan k~tthUc
ngay 30/6/2024.

Don vi ti~n t~ sir dl}ng trong k~ toan

Bao cao tai chinh rieng gifranien d9 kern thea dUQ"ctrinh bay bfuIgD6ng Vi~tNam (VND).
CHuAN Mljc VA CHE D<)KE ToAN AP DT)NG3.

Ch~ dQ k~ toan ap dl}ng

T6ng Cong ty ap d\lllg Ch~d9 k~ toan doanh nghi~p Vi~t Narn dUQ"cban hanh kern thea Thong ill
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do B9 Tai chinh ban hanh va Thong ill s6
53/2016/TT-BTC ngay 2113/2016 sua d6i, b6 sung rn9t s6 di~u cua Thong ill s6 200/20 14/TT-BTC
llgay 22/12/2014.

Tuyen b6 v~ vi~c toan thtl Chu~n ml}'c k~ toan va Ch~ dQ k~ toan

Ban T6ng Giarn d6c T6ng Cong ty dam bao da tuan thll diy du cac ChufuImvc k~ tom Vi~t Nam
va Ch~ d9 k~ toan doanh nghi~pVi~tNam va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi~c I~pva
trinh bay Bao cao mi chinh rieng gifranien d9 cho kY k~ toan k~t thuc ngay 30/612024.

4. CAC cHiNH SACH KE TOAN AP DlJNG

CO'sO'I~p Bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ

Bao cao mi chinh rieng gifranien d9 kern thea dUQ"c trinh bay bfuIgD6ng Vi~t Nam (VND), thea
nguyen ilic gia g6c va phUhop v6i cac Chu&nmvc k~ toan Vi~tNam, Ch~ d9 k~ tom doanh nghi~p
Vi~tNam va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~nvi~c I~pva trinh bayBao cao tai chinh rieng gifra
nien d9.

NguOisu d\ll1gBao cao ffiichfnhrieng gifranien d9 nen doc cUngvoi Bao cao till chinh hop nh~tClla
T6ng Cong ty dS co cac thong tin hoan chinh v€ tinh hinh till chinh clingnhu k~t qua ho~t d9ng kinh
doanhrieng gifranien d9 va tinhhinh iuu chuySnti~nt~rieng gifranien d9 cllaT6ngCong ty trongkY.
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TONG CONG TY DAu TU pHAT TruEN NHA vA DO THI M§u s6 B 09a - DN
Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang, Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14ITT - BTC
phuOng NhanChinh, qu~ Thanh Xuan, Tp. HaNe;>i,Vi¢tNam Ngay 22/12/2014 eua Be;>Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 301612024

4. cAc CHlNH sxca KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

U6'e tinh k~ toan

Viec l~p Bao cao tai chinh rieng gitra nien dQ twill thu thea Chufrn mire kS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS
toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan dSn viec l~p va trinh bay Bao cao ffii
chinh rieng gitra nien dQyeu du Ban T6ng Giam d6c phai co nhtmg iroc tinh va gia dinh anh huang
dSn s6 li~u bao cao vS cong no, tai san va viec trinh bay cac khoan cong no va tai san tiSm tang tai ngay
l~pBao cao tai chinh rieng gitra nien d9 ciing nhu cac s6 li~u bao cao vS doanh thu va chi phi trong su6t
nam ffii chinh. KSt qua ho~t d9ng kinh doanh rieng gifra nien dQ thlJc tS co thS khac v6i cac u6c tinh,
gia djnh d~t ra.

Nguyen t~e ghi nh~n ti~n va cae khoan trrO'ngdrro·ng ti~n
TiSn bao g6m tiSn m~t, tiSn gui ngan hang.

Cac khoan tuong duong tiSn la cac khoan d~u tu ngAn h:;mco tho·i h~n thu h6i ho~c dao h~ khong
qua 3 tMng kS ill ngay mua, dt3dang chuySn d6i thanh mQt lUQngtiSn xac djnh ciing nhu khong co
nhiSu rui ro trong vi~c chuySn d6i thanh tiSn.

Cae khoan d~u trr vao Cong ty con, Cong ty lien doanh lien k~t va d~u trr kMc

• D~u tu VaGCong ty con: Cac khoan d~u tu VaGcac Cong ty con rna T6ng Cong ty nAm quySn
kiSm soat dugc trinh bay thea phuong phap gia g6c tren Bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ.

Cac khoan phan ph6i 19i nhu~n rna T6ng Cong ty nMn dUQ"cill s6 19i nhu~ liiy kS Clla cac Cong ty
con sau ngay T6ng Cong ty nAmquySn kiSm soat dugc ghi nh~ VaGkSt qua ho~t dQng kinh doanh
trong Icy Clla T6ng C6ng ty. Cac khoan phan ph6i khac dugc xem nhu phk thu h6i cac khoan diu
tu va dugc tru VaGgia trj ~u tu.

• Diu tu VaGC6ng ty lien kSt, lien doanh: Cac khoan d~u tu VaGCong ty lien kSt, lien doanh rna
trong do T6ng Cong ty co anh huang dang kS dugc trinh bay thea phuong phap gia g6c.

Cac khoan phan ph6i 19inhu~ rna T6ng Cong ty nh~n dugc ill s6 19inhu~ liiy kS clla cac C6ng ty
lien kSt sau ngay T6ng C6ng ty nAm quySn kiSm soat dUQ·cghi nh~ van kSt qua ho~t dQng kinh
doanh trong Icy clla T6ng C6ng ty. Cac khoan phan ph6i khac dugc xem nhu phk thu h6i cac
khoan d~u tu va dUQ"ctru van gia trj d~u tu.

Dt;rphimg tan that cac kllOan ilau til'

D\I phOng giam gia clla cac khoan d~u tu van C6ng ty con, Cong ty lien doanh, Cong ty lien kSt
dugc th\Ic, hi~n khi co bk& chUng chilc chAn cho th~y S\I suy giam gia trj clla cac khoan d~u tu nay
t~i ngay ket tMc nien dQke toano

Nguyen t~e k~ toan ng phai thu

Ng phai thu la s6 tiSn co thS thu h6i clla khach hang ho~c cac d6i tuqng khac. Ng phai thu dugc
trinh bay thea gia trj ghi s6 tm di cac khoan d\I phOng phai thu kho doi.

D\I phOng ng phai thu kho doi dugc danh gia va xem xet l~p cho nhfrng khoan ng phai thu dii qua h~
thanh toan va g~p kho khiin trong vi~c thu h6i, ho?c cac khoan ng phai thu rna nguo·i ng kho co kha
nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong 1IJ.
Nguyen t~c k~ toan hang tAnkho

Hang t6n kho dUQ"cxac djnh tren co sa gia g6c, trong truong hQP gia g6c hang t6n kho cao hon gia trj
thuk co thS thlJChi~n dugc thi phai tinh thea gia trj thuk co thS thlJChi~n dugc. Gia g6c hang t6n kho
bao g6m chi phi nguyen v~t li~u tT1JctiSp, chi phi lao dQng tT1Jcti~p va chi phi san xu~t chung, nSu co,
dS co dugc hang t6n kho a dia diSm va ~g thai hi~n 4ti. Gia trj thuk co thS th\IChi~n dugc dugc xac
djnh bkg gia ban u&c tinh trlr cae chi phi dS hoan thanh cung chi phi tiSp thj, ban hang va phan ph6i
pMt sinh. Hang t6n kho dugc h~ch toan thea phuong phap ke khai thuemg xuyen.

D\I phOng giam gia hang t6n kho CllaT6ng C6ng ty dugc trfch l~p khi co nhfrng bkg chUng tin c~y
vS S\I suy giam clla gia tri thu~n co thS th\Ic hi~n dugc so v6i gia g6c ella hang t6n kho.
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TONG CONG TY DAu rtr pHA.T TRIEN NHA VA DOTHI Miiu s5 B 093 - DN
T§ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER sd 37 Le Van Luong, Ban hanh thea Thong nr sd 200/20 14fTT- BTC
phuOng Nhan Chinh, qu?n Thanh Xuful, Tp. HaNQi, Vi~tNam Ngay 22/12/2014 eua BQ rai ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH ruENG GlifA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/612024

4. cAC CHiNH sxcn KE TOAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan va khh hao Ta] san c6 djnh hfru hinh

Tai san c6 dinh htru hinh duoc phan anh thea gia.gdc, trinh bay thea nguyen gia tnr gia tri hao man
lily kS. Nguyen gia tai san c6 dinh bao gem toan bo cac chi phi rna T5ng Cong ty phai bo ra dB co
diroc tai san c6 dinh tinh dSn thoi diSm dira titi san do vao trang thai s~n sang su dung.

Tai san c6 dinh hiru hinh duoc kh&u hao theo phuong phap dirong thang dira tren thai gian hiru
dung iroc tinh. Thai gian khau hao cu thB nlnr sau:

Nha cira va v~t kien true
May moe va thiet bi
Phuong tien v~n tai
ThiSt bi, d\lng C\l quan ly

S6nam
20 - 45
03 - 09
06 - 10
03 - 05

Tai san c6 dinh khac la gia tri cac dt,ran T5ng Cong ty thi cong ill ngu6n v6n Ngan sach Nha nuac
c&pva se ban giao v~ UBND Thanh ph6 Ha NOi sau khi dt,r an hoan thanh va duQ'cphe duy~t quySt
toan v6n d~u tu vai Thanh ph6 bao g6m: Dt,r an cira 0 Phia Nam va Dt,r an Duong quanh h6 Linh
Dam giai do:;tn1&11. Do v~y, T5ng Cong ty khong tht,rc hi~n trich kh&uhao.

Khi titi san c6 dinh duQ'cban hay thanh ly, nguyen gia va kh&uhao lUykS duQ'cxoa s5 va b.1tkY khoan lai,
16nao phat sinh do vi~ thanh ly d~u duQ'ctinh vao thu nh~p khac hay chi phi khac trong kYo
Nguyen t~c k~ t03n va kh~u hao Tai san c6 dinh vo binh

Quy~n sir d\lng d&t:La toan bo cac chi phi tht,rctS T5ng Cong ty da chi ra co lien quan trlJCtiSp tai
. di~n tich d.1tsir d\lng, bao g6m: ti~n chi ra dS co quy~n su d\lngd&t, chi phi cho d~n bU, giai phOng
m~t b~ng, san l.1pm~t bkg, l~ phi truac b:;t...

TSCD vo hinh Ia Quy~n sir d\lng d&tco thai h:;tnxac dinh dUQ'ckh.1uhao theo phuong phap duang
thkg dlJa tren thai gian hi~u IlJc clla gi&y chUng nh~ quy~n sir d\lng dk TSCD vo hinh la quy~n
sir d\lng d.1tkhong thai h:;tnduQ'c ghi nh~n theo gia g6c va khong tinh kh.1u hao.

Tai san c6 dinh vo hinh la phk m~m tin hQc thS hi~n theo nguyen gia tru hao man lily kS, kh.1u hao
thea phuong phap duong th~ng, thai gian kh&uhao ill 2 - 3 nam.

Nguyen t~c k~ t03n va kh~u hao B~t di}ng san d~u tIf

B&tdong san d~u tu bao g6m quy~n sir d\lng d&tva nha xuang v~t kiSn truc do T5ng Cong ty n~m
giu nh~m m\lc dich thu IQ'iill vi~c cho thue ho~c cha tiing gia duQ'c trinh bay theo nguyen gia tru
gia tri hao man lily k~.

Nguyen gia cua b&t dong san d~u tu bao g6m toan bo cac chi phi (ti~n va tuong duong ti~n) ma
T5ng Cong ty bO ra ho~c gia tri hQP Iy cua cac khoan khac dua ra trao d5i dBco duQ'c b&tdong san
d~u tu tinh tai thai diSm mua ho~c xay dlJllg hoan thanh B&tdong san d~u tu do.

Cac chi phi li€n quan d~n B&tdong san d~u tu phat sinh sau ghi nh~n ban d~u phai duqc ghi nh~n la
chi phi san xu&t, kinh doanh trong nam, trlr khi chi phi nay co kha niing ch~c ch~n lam cho B&t
dong san d~u tu t:;tora IQ'iich kinh t~ trong tuong lai nhi~u hon muc ho:;ttdong duqc danh gia ban
diu thi duqc ghi tang nguyen gia Bfit dong san d~u tu.

=:~'.0-
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TONG CONG TY DAu TU pHA T TRIEN NHA VA DO TID Mh s6 B 09a - DN
Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang, Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14/TT- BTC
phuong Nhan Chinh, gu~ Thanh Xuan, Tp. Ha N9i, Vi~t Nam Ngay 22/12/2014 eua BQ rai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNn ruENG GIUA NIEN D<) (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/612024

4. cAc CHiNH SACH KIt ToAN AP D1)NG (Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan va kh~u hao B~t dQngsan d~u ttr (Ti~p theo)

B,1t dQng san d~u nr cho thue dtroc khau hao thea phuong phap duong thang dira tren thai gian htru
dung troc tinh/thoi gian con lai thuc t~ cua BDSDT ke ill khi nghiem thu dua vao sir dung. Tong
Cong ty khong trich kh~u hao d6i voi b~t dQng san dh nr cho tang gia. Thai gian htru dung iroc
tinh, C1)the nhu sau:

Sc3nam
Nha cira va V?t ki~n true 20 _50

Thanh Iy: Uti va 16 do thanh Iy b~t dong san d~u ttr duoc xac dinh bing s6 chenh lech gilra s6 tien
thu thuan do thanh ly voi gia tri con lai cua b~t dQng san dc1utu va dUQ"cghi nh?n la thu nMp ho~c
chi phi trong Bao cao K~t qua ho?t dQng kinh doanh t6ng hqp.

Nguyen t~c k~ toan chi phi tni tnr6'c

Chi phi tra truac phan anh cac chi phi thl,fc t~ dii phat sinh nhung co lien quan d~n k~t qua ho?t
dQng san xu~t kinh doanh cua nhiSu kY k~ toan va vi~c k~t chuyen cac khoan chi phi nay vao chi
phi san xu~t kinh doanh cua cac kY k~ toan sau.

Chi phi tra truo'C dUQ'cphan b6 thea phuong phap dUOng thing thea tho'i gian sir d1)ng hfru feh
nhung khong qua 03 nam. Chi phi ban hang cac dl,l'an ph:1n b6 tuong ung vai doanh thu ghi nh?il
trong nam. Chi phi cai t:?o sira chua mi san c6 dinh phan b6 trong thai gian kh6ng qua 3 nam.

Nguyen t~c k~ toan Chi phi xiiy d,!ng cooban dO'dang

Cac tai san dang trong qua trinh x:1ydlJ1lgph1)cVI) m1)c dfeh san xu~t, cho thue, quan trj ho~c cho
b~t kY m1)c dfeh nao khac dUQ"cghi nh?n thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich V\l va chi
phi liii vay co lien quan phU hqp vO'ichinh sach k~ toan cua T6ng Cong ty. Vi~c tinh kh~u hao cua
cae tai san nay dUQ"cap d1)ng gi6ng nhu vai cac tai san khac, b~t d~u ill khi tai san a vao tr?11gthai
sfuI sang sir d1)ng.

Nguyen t~c k~ toan NQ'phai tra

Cac khoan nQ"phai tra dUQ"cthea d6i chi ti~t thea ky h?n phiti tra, d6i tuqng phai tra, lo?i nguyen t~
phititra va cac y€u t6 khac thea nhu du quan ly cua T6ng Cong ty.

Cae khoan nQ"phai tnt bao g6m pMi tra nguo'i ban, phai tra nq vay, cac khoan phai tra khae la cae
khoan nq pMi tra duqc xae dinh g~n nhu ch~c eh~n vS gia tri va thai gian va duqe ghi nh?n khong
th~p hon nghla VI) phiti thanh toan, duqe phan lo?i nhu sau:

• Phiti tra ngum ban: G6m cae khoan phai tra mang tinh ch~t thuong m?i phat sinh illgiao dieh mua
hang hoa, dich VI), mi san giua T6ng C6ng ty va ngum ban (la don vi dQc l?p vOiT6ng Cong ty,
g6m ca cac khoan phai tra giua Cong ty mt( va Cong ty con, C6ng ty lien doanh, lien k€t).

• Phai tra khac g6m cae khoan pMi tra khong mang tinh thuong m?i, khong lien quan d~n giao
dich mua ban, cung dp hang hoa dich VI).

Nguyen t~c ghi nh~n vay va nQ'phai tra thue tai chinh

Bao g6m cae khoan tiSn vay, nQ"thue tai chinh, khong bao g6m cac khoan vay duai hinh thuc phat
hanh trai phi€u ho~c e6 phi€u uu diii co diSu khoan b~t bUQeben philt hanh phai mua l?i t?i mQt
thai diSm nh&tdinh trong tuong lai.

T6ng Cong ty thea d6i cae khoan vay va nQ"thue tai chinh chi ti~t thea rung d6i tuqng nq va phan
lo?i ng~n h?n va dai h?U thea thai gian tra nQ".

Chi phi lien quan tflJc ti~p d€n khoan vay duqc ghi nh?n vao chi phi tai chinh, ngo?i trir cae chi phi
philt sinh ill khoan vay rieng eho m1)cdich d~u tu, xay dlJl1gho~e san xu&tmi san da dang thi duqe
v6n hoa thea chuk ml,lc k~ toan Chi phi di vay.

-;T
:H
Te.
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TONG CONG TV DAu rtr pIlAT TruEN NHA vA DO TID Mftu s6 B 09a - DN
Tcing28 - 32 Toa nha IDJDTOWER s6 37 Le Viin Luong, Ban hanh thea Thong ill s6 200/20 141TT- BTC
phuong Nban Chinh, qt$1 Thanh Xuan,Tp. Ha N9i, Vi~t Nam Ngay 22112/2014 eua B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH ruENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho IcY kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

4. CAC CHiNH SACH KIt TOAN AP D1}NG(Ti~p theo)

Nguyen tic ghi nh~n va vBn hoa cac khoan chi phi di vay

T~t ca. cac chi phi lai yay duoc ghi nhan van Bao cao KSt qua hoat dong kinh doanh rieng gitra nien
dOkhi phat sinh, tnr khi diroc von hoa thea quy dinh cua Chuan mire kS toan "Chi phi di vay".

Trong IcY, chi phi lai yay illduoc v6n hoa van chi phi san xu~t kinh doanh de dang cua cac du an s6 ti~n la
69.841.406.757 d6ng, chi phi lai yay khong v6n hoa diroc kSt chuyen van chi phi till chfnh trong IcY
69.402.285.123 d6ng.

Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thuc tS chua chi nhung diroc trfeh tnroc van chi phi san xuat, kinh doanh trong
ky d~ dam bao khi chi phi phat sinh thuc tS khong gay dot bien cho chi phi san xu~t kinh doanh tren
co sa dam bao nguyen tic phu hQP giira doanh thu va chi phi.

T6ng Cong ty ghi nhan chi phi phai tra thea cac noi dung chi phi chinh sau:

• Trich tm6c chi phi lai yay;

• Trfeh tru6c Chi phi cac dv an: duQ'c can cu thea su~t d~u tu ho~c thea t6ng muc d~u tu da dUQ'cdp
co thAm quy~n phe duy~t cua cac dv an kinh doanh b~t dong san. Dinh IcY t~i thcyidi~m I~p bao cao
tai chinh ho~c dot xu~t T6ng Cong ty co tdch nhi~m t6 chuc ra soM tinh toan, I~p dv toan chi phi con
phai d~u tu cho tung dv an d~ trich I~p (nSu con thiSu) ho~c hoan nMp (nSu da trfeh thua). Sau khi
hoan thauh dv an, T6ng Cong ty thvc hi~n quySt toan cac khoan chi phi nay v6i s6 chi phi thvc tS
phat sinh, dam bao phU hQPv6i doanh thu cua toan dV an.

Nguyen tic ghi nh~n vBnehu SO' huu

V6n d~u tu cua cbU sa hfru dugc ghi nh~n thea s6 v6n thvc gop cua cbU sa hfru.

Lgi nhu~n chua phan ph6i xac dinh tren co sa kSt qua kinh doanh sau thue thu nh~p doanh nghi~p .
va vi~c phan ph6i Igi nhu~ cua T6ng Cong ty .

Nguyen tic va phuO'Ogphap ghi nh~n doanh thu, thu nh~p kbae
»Ji VOlDoanh tIm bOnbilt tli)ngsan:

Doanh thu ban b~t dong san rna T6ng Cong ty la cbU d~u tu duQ'c ghi nMn khi tbOa man cac
di~u ki~n sau:

B~t dong san da ho,'l.l1thanh toan bo va ban giao cho nguo'i mua, doanh nghi~p da chuy~n giao rui
ro va Igi feh gin li~n v6i quy~n sa hfru b~t dong san cho nguo'i mua.

• T6ng Cong ty khong con nim gifr quy~n quan Iy b~t dong san nhu nguo'i sa hfru b~t d9ng san ho~c
quy~n ki~m soat b~t d9ng san.

• Doanh thu dugc xac dinh tuOllg d6i chic chin.

• T6ng Cong ty da thu dugc ho~c se thu dugc Igi feh kinh te tu giao dich ban b~t d9ng san.

• Xac dinh dugc chi phi lien quan dSn giao dich ban b~t d9ng san.

Doanh thu ban bilt tli)ngsan phlin /6 ban nin

Doanh thu ban b~t d9ng san phan 10 ban n~n d6i v6i hgp d6ng khong bUy ngang duQ'c ghi nh~ khi
thOa man cac di~u ki~n sau:

• Da chuy~n giao rui ro va IQ'iich gin li~n v6i quy6n su:d\ll1gd&tcho nguai mua.

• Doanh thu duQ'c xac dinh tuOllg d6i chic chin.

• Xac dinh dugc chi phi lien quan dSn giao dich ban n~n dit.

• Cong ty da thu dugc ho~c chic chin se thu duQ'c Igi feh kinh tS tlr giao dich ban n6n dit.
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TONG CONG TY DAu TUpHAT TRIEN NHA vA DO THJ Mftu s6B 09a - DN
T;kg 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang, Ban hanh thee Thong nr s6 200/2014/TT- BTC
phuOng Nhan Chfnh, qU?n Thanh Xuful, Tp. Ha N9i, Vi~t Nam Ngay 22/12/2014 ella B9 rai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612024

4. cAc CHINH sxca KE ToAN APD\JNG (Ti~p theo)

Nguyen t~c va phirong phap ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac (Ti~p theo)
DBi voi doanli thu cung Clip dicit V{l

Doanh thu cua giao dich vS cung dp dich V\!diroc ghi nhan khi kSt qua cua giao dich d6 diroc xac
dinh mot each dang tin cay, Truong hQP giao dich vS cung c~p dich vu lien quan dSn nhieu ky thi
doanh thu duoc ghi nhan trong ky thea kSt qua ph~n cong viec dii hoan thanh tai ngay cua Bang can
d6i kS toan cua ky d6. KSt qua cua giao dich cung dp dich vu diroc xac dinh khi thea man cit ca.
b6n (4) diSu kien sau:

(a) Doanh tim duoc xac dinh nrong d6i chac chan;

(b) C6 kha nang thu diroc loi ich kinh tS illgiao dich cung dp dich V\I d6;

(c) Xac dinh duqc phk cong vi~c da:hoan thanh ~i ngay cua Bang Can d6i kS toan rieng gifra nien dQ;

(d) Xac dinh duqc chi phi pilat sinh cho giao dich va chi phi d~hoan thanh giao dich cung c~p dich V\l d6.

H!']J dang xliy dlplg

Doanh thu va chi phi clla hQP d6ng xay d\ITIgdUQ·cghi nh~ nhu sau:

HQP d6ng xay d\lTIgquy dinh T6ng Cong ty duqc thanh toan thea gia tri kh6i luqng thllc hi~n, khi
kSt qua thllc hi~n hQP d6ng xay d\ITIgduqc xac dinh mQt cach dang tin c~y va duqc khach hang xac
nh~, thi doanh thu va chi phi lien quan dSn hQP d6ng duqc ghi nMn tuong ung vo-iph~n cong vi~c
da:hoan thanh duqc khach hang xac nMn trong leY duqc pMn anh tren h6a don da:I~p.

DBi vOi tiillllii, cJ trec va If}'i nhu{iit dU!fc chia va tllU Ilh{ip kluic

Doanh thu dUQ·cghi nMn khi T6ng Cong ty c6 kha niing thu duqc lqi ich kinh tS tlT ho~t dQng tren
vii duqc xac dinh tuang d6i ch~c chk.

Nguyen t~c k~ toan cae khmin ghim trir doanh thu
Cac khoan giam tru doanh thu g6m:

• Hiing ban bi tra l~i: Do vi ph~ cam kSt, vi ph~m hQP d6ng kinh tS, hang bi kern, m~t ph~m ch~t,
khong dung chUng lo~i, quy cacho

Truong hqp san ph~m, hang hoa, dich V\!da:tieu th\! ill cac leY truo-c, dSn leY sau mo-ipMt sinh chiSt
kh~u thuang m~i, giam gia hang ban ho~c hang ban bi tra l:;tithi T6ng Cong ty ghi nh~n thea
nguyen t~c:

• NSu pMt sinh truac thai di~m phat hanh Bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ: Ghi giam doanh thu
tren Bao cao tiii chinh rieng gifra nien dQella leY I~p bao cao.

• NSu pMt sinh sau thai di~m pMt hanh Bao cao tiii chinh rieng gifra nien dQ: Ghi giam doanh thu
ella leY pMt sinh.

Nguyen t~c k~ toan gia vBn hang ban

Bao g6m gill.v6n cua san ph~m, hang h6a, dich V\l, b~t dQng san d~u tu ban trong leY (k~ ca chi phi
kh~u hao; chi phi sua chfra; chi phi nghi~p V\!cho thue BDS d~u tu thea phuong thuc cho thue ho~t
dQng, chi phi nhuqng ban, thanh Iy BDS d~u tu ... ,) duQ'c ghi nh~ phil hqp vo-i doanh thu da: tieu
th\! trong niim.

D6i v6"ichi phi nguyen v~t li~u trllc tiSp tieu hao vUQtmuc binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi
san xu~t chung c6 dinh khong pllan b6 vao gia tri san ph~ nh~p kho dUQ·cghi nh~n ngay viio gill.
v6n hang ban (sau khi tri1 di cac khoan b6i thuang, nSu c6) k~ cci khi san phb, hiing h6a chua
duqc xac dinh Iii tieu th\l.
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THI M§u s&B 09a - DN
Tftng28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 141TT- BTC
phuOngNhanChinh, qu~ Thanh Xuan, Tp. HaN9j, Vj~tNam Ngay 22/12/2014 eua B9 raj chinh

BAN THlNET MINH BAO cxo TAl cHiNH ruENG Gill A NIEN D(> (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612024

4. cAC cHiNH sxcn KE TOAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen tic va phuong phap ghi nh~n chi phi tai chinh

- Chi phi di yay: Ghi nhan hang thang din cir tren khoan yay, Iai su~t yay va s6 ngay yay thuc t~.

- Chi phi gop v6n lien doanh lien ket, chuyen nhUQTIgchtrng khoan: thea thuc tS phat sinh.

Nguyen tic va phurmg phap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh, chi phi
thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan Il;li

Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep (hoac thu nhap thue thu nhap doanh nghiep): La t6ng chi phi
thuS tIm nhap hien hanh va chi phi thuS thu nhap hoan lai (hoac thu nhap thue thu nhap hien hanh
va thu nhap thuS thu nh~p hoan lai) khi xac dinh 19i nhuan hoac 16cua mQt ky.

• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh: La s6 thuS tIm nh~p doanh nghi~p phai nQp tinh tren
thu nMp chiu thuS trong kY va thuS su~t thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh. ThuS thu nh~p hi~n
hanh dugc tinh dl)'a tren thu nh~p chiu thuS va thuS su~t ap d\lng trong kY tinh thuS. Khm'm thu nh~p
chiu thuS chenh l~ch so vo-i 19i nhu~n kS toan la do diSu chinh cac khoan chenh l~ch gifra 19i nhu~n
kS toan va thu nh~p chiu thuS thea chinh sach thuS hi~n hanh.

• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hoan l:;1i:La s6 thuS thu nh~p doanh nghi~p se phai nQPtrong tuong
lai pMt sinh illvi~c: ghi nh~ thuS thu nh~p hoan l:;1iphai tra trong nam; hoan nh~p tai san thuS thu nh~p
hoan l:;1idii dugc ghi nh~ illcac nam truo-c;khong ghi nh~ tai san thuS thu nh~p hoan l:;1iho~c thuS thu
nh~p hoan l:;1iphai tra pMt sinh illcac giao dich dU9'cghi nh~ trl)'c tiSp vao v6n chU sO-huu.

T6ng Cong ty co nghla V\l nQPthuS thu nh~p doanh nghi~p vO"ithuS su~t 20% tren thu nh~p chiu thu~.

Vi~c xac dinh thuS thu nh~p cua T6ng Cong ty din cu vao cac quy dinh hi~n hanh vS thuS. Tuy
nhien, nhfrng quy dinh nay thay d6i thea rung thO'ikY va vi~c xac dinh sau clmg vS thuS thu nh~p
doanh nghi~p my thuQCvao kSt qua ki~m tra cua CO' quan thuS co th~m quySn.

Oie ben lien quan

Cae ben dugc coi la lien quan nSu mQt ben co kha nang kiSm soM ho~c co anh huang dang kS d6i
vo-i ben kia trong vi~c ra quySt dinh cac chinh sach tai chinh va hO:;1tdQng. Cac ben cling dugc xem
la ben lien quan nSu cling chiu Sl)'ki~m soat chung hay chiu anh huang dang k~ chung.

Trong vi~c xem xet m6i quan h~ cua cac ben lien quan, ban ch~t cua m6i quan h~ dugc chU tr9ng
nhiSu hon hinh thuc phap lY.

5. THONG TIN BO SUNG CRO cHi TIED TRiNH BAy TREN BANG CAN DOl KE TOAN
ruENG Gill A NIEN D<)

5.1 Ti~n va cae khoan tlfO'OgdlfO'Dgti~n

TiSn m~t
TiSn giri ngiin hang
Cac khoan tuong duong tiSn
- Tidn gUi co kj; hgn kh6ng qua 3 thang (*)

30/6/2024 0110112024
VND VND

2.710.362.733 4.358.204.000
147.711.650.575 112.980.361.008
4.957.359.005 4.957.359.005
4.957.359.005 4.957.359.005

155.379.372.313 122.295.924.013TAng

(*) TiSn gui t:;1iNgiin hang NN & PTNT Vi~t Nam - CN Ha NQi I co kY h:;1n03 thang.
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THI M~u saB 09a - DN
Tfutg 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, Ban hanh thea ThOng tu s6 200/20 14!TT- BTC
phuOngNMn Chinh,qt$l ThanhXuan, Tp.HitN9i, Vi~tNam Ngity 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNn ruENG GIUA NIEN D(> (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

5.2 Phai thu khach hang

Ng~n han
Ttmg Cong ty Lap may Vi~t Nam (LILAMA) (*)
Ban QLDA DT&XD cac cong trinh nr nguon v6n
NSNN-S& XD Ha NQi - Cong trinh Nha &Sinh vien A5-
A6 PMp Van (Tong th~u xay l~p)
Trung tam phat trien quy dfrtHa NQi
Cong ty TNHHNN1 TV Cfrp thoat mroc B~e Ninh
Cong ty C6 phdn D~u ill XD Do thi Vi~t Nam (**)
Cong ty TNHH Thu011g rnai xay dung Vi~t Y (***)
Phai thu khach hang khac

T6ng

Trong do: Pluii thu cdc ben lien quan chi /iit tai
Thuyit minlt Bdo cdo tai chinb sa 7.2

30/6/2024 01/0112024
VND VND

787.595.925.306 710.227.866.740
16.752.184.483 16.752.184.483

48.115.685.326 48.115.685.326

100.683.749.408 100.683.749.408
34.485.908.476 34.485.908.4 76
13.919.112.987 13.919.112.987
22.758.994.641 21.184.936.626

550.880.289.985 475.086.289.434

787.595.925.306 710.22 7.866. 740

17.956.998.093 18.029.340.731

(*): T6ng Cong ty dii thirc hien trich l~p du phong phai thu kho doi voi khoan phai thu T6ng Cong ty l~p
may Vi~t Nam voi s6 tiSn 16.752.184.483 d6ng.

(**): T6ng Cong ty dii thlJe hi~n trieh l~p dlJ phOng phai thu kho doi vo-i khoan phai thu ella Cong ty C6
ph~n D~u ill Xay d\fI1gdo thi Vi~t Nam vo-i s6 tiSn h'l: 13.919.112.987 d6ng.

(***): T6ng Cong ty dii thlJe hi~n trich l~p dlJ phong phai thu kho doi d6i vo-i khoan phai thu eua Cong ty
TNHH Thu011gm~i xay dlJIlg Vi~t Yvo-i s6 tiSn la 21.184.936.626 d6ng.

5.3 Tr:i tnr6'c cho nguOl ban ng~n hl(ln

Trung tam pilat tri~n quy dfrt tinh Lam D6ng
(Dt! an khu dan eu s6 5, Dii L~t, Lam D6ng)

Ban B6i thm'mg H6 trq GPMB Huy~n Hoai Due
(DIJ an Van Canb) (*)
Ban b6i thm'mg, GPMB qu~n 9 TP .HCM
(DIJ an Dong Ding Long)

Trung tam Pilat tri~n Quy dfrt ThUD~u MQt,
tinh Binh Duong
Cae d6i illqng khae (**)

30/6/2024 01/0112024
VND VND

12.590.554.000 12.590.554.000

19.111.307.320 19.111.307.320

22.357.982.307 14.439.152.307

26.500.040.988 11.403.590.988

98.377.559.062 82.654.853.519

178.937.443.677 140.199.458.134

900.325.579 903.610.419

T6ng
Trong do: Tra truuc cac ben lien quan chi liit t(li
Thuyit minh Bao cao tai chinh sa 7.2

(*): T6ng Cong ty dll thlJe hi~n trfeh l~p dlJ phOng phai thu kho doi v6"ikhoan phai thu eua Ban B6i thuOng
H6 trq GPMB Huy~n Hoai Due (Van Canb) nay Iii Trung tam phat triSn quy dfrt Huy~n Hoai Due vo-i s6
tiSn 19.111.307.320 d6ng.

(**): T6ng Cong ty dii thlJe hi~n trfeh l~p dlJ phOng phai thu kho doi vo-i khoan tra truo-e eua cae khaeh hang
khae vo-i s6 tiSn 1a: 17.403.172.732 d6ng.
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TONG CONG TY DAU TU pHAT TRIEN NHA vA DO TIIJ
Tfing 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,

phuong Nhan Chfnh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N9i, Vi~t Nam

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

5.4 Phai thukhac ng~nhan
30/6/2024 (VND)

M§u s8 B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh

0110112024 (VND)
________~G~ia~'~tr~i~g~h~is~6~ D~y~·p~h~o~n~g ~G~ia~'~tr~i~g~h~is~6~~D~V~p~h~o=n~g

Ng~n han
Cong ty C6 phan Thep Song Hong (*)
Phai thu cac Cong ty con, Cong ty lien k~t (**)
Cong ty D§.u tu va xay dung dp thoat nuoc Waseco
Cac khoan phai thu khac
Tarn ung
C§.m c6 ky quy kY cuoc ng~n han

115.478.235.189
46.217.733.000
23.116.186.722
15.337.572.099
7.318.915.459
19.363.726.777
4.124.101.132

(49.502.327.642)
(46.217.733.000)
(3.284.594.642)

107.397.381.445
46.217.733.000
34.007.185.059
15.337.572.099
7.047.790.155
663.000.000

4.124.10l.132

(49.502.327.642)
(46.217.733.000)
(3.284.594.642)

115.478.235.189
ATong

Trong do: Phai thu cdc ben lien quail chi tilt t(li Thuylt
minh Bdo cao tai chink s6 7.2 23.116.186.722

(49.502.327.642) 107.397.381.445 (49.502.327.642)
============================~

(3.284.594.642) 34.007.185.059 (3.284.594.642)

("') Can cir van Ba? cao ta~ ehinh nam 2012 ella Cong ty e6yhc1n ThepSong H6ng (THS), gia tri s6 sach ella e6 phieu 'THS la am ~oa~g (-9.500 d6ng/c6 phieu (von Chll
sa hei'u (-)110 tY dong). Den ngay 3113/2012, THS dff n9' gap 540 tY dong trong do co 350 tY dong nQ'qua h~n. Ban Tong Giam doc Tong Cong ty dff danh gia mot caeh
than tr9ng kha nang thu h6i khoan eong nQ'nen quy~t dinh trich I~p dlJ phOng phai tim k116doi b~ng 100% gia trj khoan phai thu, tuang duang vO'i s6 tiSn 46.217.733.000
d6ng. Ngay 05/0112021, T6ng Cong ty HUD dff co don kh~'i ki~n d~ nghi toa an giai quy~t ra q~y~t djnh mc)"tM We pha Sa!l d&i v6i Cong!y e~ ph§.n Thep SO?g H6ng.
Ngay 1811112021, Toa an nhan dan tinh Phu ThQ dil co Q!-'yet dinh so 764/20211QD-MTTPS guyet dinh mo' thu tl)e pha san doi vo-iConISty co pha.n thep Sopg Hong. Hi~n
nay, T6ng Cong ty HUD dang tlwc hi~n cac noi dung tiep thea dung v6'i guy dinh Clla Pllap lu~t. Ngay 08/4/2022, Toa an nMn dan cap cao t~i Thanh pho Ha NOi dff co
Quy~t dinh s6 19/2022/QDXXLQDMTTPS vS vi~c giai guy~t d~ nghi ~em xet !1;I.iq~y~t dinh mo' tM tl)~ plla san, Tea an nhan dan dp cao t?i Thanh ph6 Ha NOi guy~t dinh
huy Quy~t dinh s6 764/20211QD-~TTPS, giao ho sO'VI) vi~c ve Tea cap so' tham de ~em xet l?i y~u cau cua To~g Cong ty HUD thea quy djnh cua pllap lu~t. ,Tuy nhien,
ngay 22/5/2023 Toa an nhan dan toi cao dff co Thong bao 392/TB-TA ve vi~c giai quySt van ban kiSn nghi clla Tong Cong ty HUD. Theo do, Toa an nh3.n dan toi cao eong
nh~n Cong ty CP Thep Song H6ng nQ'T6ng Cong ty HUD s6 tiSn 46.217.733.000 d6ng va Tea an nhan dall tlnh Phu ThQ se xem xet l?i yeu cc1ucua T6ng Cong ty HUD
thea dlmg guy djnh Cllaphap lu~t.

N gay 2510112024, Toa an nhan dan tlnh Phu ThQ dff t6 chuc lam vi~c va ti~n hanh xac _djnh cac t~i san bao dam, cua cac eM nQ'd6i v6'i khoan v~y c~a Cong ty c&p!lc1nthep
S6ng H6ng. Hi~n t?i, Tea an 11Mndan tinh PM ThQ va Quan tai vien dUQ"cchi dinh van dang tiep tve giai quyet thu t\le plla saIl vO'iCong ty co phan thep Song Hong thea
quy djnh ella Lu~t pM san 2014 va pllap lu~t co lien quan.

(**): T6ng Cong ty dii th\l'c hi~n trich l~p dt)' phOng phai tIm kh6 dei v6'i khoan phai thu ella Cong ty CP DAu tu xay d\Ing do thi Vi~t Nam DIC v6'i s6 ti~n la:
3.284.594,642 d6ng.

20



TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHA vA DO THJ
Tfu1g28 - 32 TOa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, gu~nThanhXuan,Tp. HaNQi,Vi~tNam

Miu sa B 09a - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQHi ehinh
BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH ruENG GIUA NIEN D<) (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

5.5 Hang t6n kho

Chi phi san xufrt kinh doanh do dang
Thanh pham BDS

30/6/2024 (VND) 0110112024 (VND)
____________ ~G~ia~'g~6~c~ ~D~V~p~h~on~g ~G~ia~'g~6~c ~D~V~p~h~on~g

5.933.487.844.8795.642.236.674.252
328.858.264.635

ATong 5.971.094.938.887 5.933.487.844.879

Chi tiit thea tung d(f all gam:
30/6/2024 (VND) 0110112024 (VND)

Gi:i tr] co Ghl tr] co
G·' I.. th~ thu h6i G" I.. th~ thu h6iia goc ra goc

Chi phi san xuit kinh doanh dO'dang 5.642.236.674.252 5.642.236.674.252 5.933.487.844.879 5.933.487.844.879
Cae D\I an Me Linh-Ha Noi 457.584.991.141 457.584.991.141 708.606.200.227 708.606.200.227
Dll an Dong Tang Long 1.399.915.085.925 1.399.915.085.925 1.426.595.836.371 1.426.595.836.371
Dll an Hi~p Binh Phuoc 625.145.332.809 625.145.332.809 599.528.473.614 599.528.473.614
D\I an HUD Son H.y 61.611.567.329 61.611.567.329 202.161.826.077 202.161.826.077
Dll an KDTM Phl! My-Quang Ngai 188.984.386.262 188.984.386.262 265.952.422.710 265.952.422.710
Du an Chanh My - Binh Duong 1.606.517.391.125 1.606.517.391.125 1.558.106.214.606 1.558.106.214.606
D\I an Van Canh-Ha Noi 666.249.265.274 666.249.265.274 650.683.662.365 650.683.662.365
Chi phi de dang du an khac 636.228.654.387 636.228.654.387 521.853.208.909 521.853.208.909

Tang 5.642.236.674.252 5.642.236.674.252 5.933.487.844.879 5.933.487.844.879

Tai ngay 30/6/2024, ,tai san hinh tha~lh trong tuong lai cua mot s6 du an/cac quyen tai Sa? phat sinh nr dir an lam tai san thS chap d~ dam bao cho khoan vay dai han tai
Ngan hang TMCP Dau ttr va Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh Ha Noi (Xem Chi tiet Thuyet minh 5.17).
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TONG CONG TY :DAUTU PHAT TRIEN NIIA vA :DOTHJ M§u s6B 09a _DN
T§ng28 - 32 Toanha HUDTOWER5637 Le VanLuang, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 141TT- BTC
phuOngNMn Chinh,qu~ ThanhXuiin,Tp.Ha NQi,Vi¢tNam Ngay 22/12/2014 ellaBQHi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho kY k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

5.6 Chi phi tnt trurrc

30/6/2024 01/0112024
VND VND

50.605.543.911 53.617.638.675
929.585.922 5.622.195.675

1.123.752.231 15.058.618.615
8.068.290.701 8.068.290.701

25.047.297.554 24.868.533.684
15.436.617.503

2.051.473.874 333.594.706
1.564.823.064 235.863.094
486.650.810 97.731.612

52.657.017.785 53.951.233.381

Ng~n han
Chi phi Ifti yay cho phan b6
Chi phi ban hang D\T an HUD Son Tay
Chi phi ban hang D\T an Chanh My
Chi phi ban hang D\T an HUD Thanh Lam D{liThjnh 2
Chi phi ban hang D\T an Dong Thang Long-KNO s6 5

Dai han
Chi phi cai tao sua chua
Cong cu dung cu cho phan b6

T6ng
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THl
Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 LS Van LU011g,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam

M~u s6 B 09a - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai ehinh
BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH ruENG cnrA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho kY kS t011nkSt thuc ngay 30/6/2024

5.7 Tang, giam tai san e6 djnh hfru hinh

Don vi tinh: VND
Nha cira, May moe, Phuong ti~n Thi~t b], TSCD

vat ki~n true thi~t bi A C' t ~ dO: dyng c\l quan Iy hflu hinh khac (1) T8ng. . van ar, ruyen an
NGUyENGIA.
se dir t~i 0110112024 241.021.505.681 2.182.436.230 43.298.348.314 9.563.829.917 106.794.654.681 402.860.774.823
Tang trong kY
Giam trong kY
s6 dir t~i 30/6/2024 241.021.505.681 2.182.436.230 43.298.348.314 9.563.829.917 106.794.654.681 402.860.774.823
GIA. TRJ HAO MON LUY KE
s6 du t~i 0110112024 58.242.903.470 1.943.353.925 31.245.852.261 9.410.176.997 100.842.286.653
Tang trong kY 6.978.348.857 30.827.765 1.724.346.950 76.079.917 8.809.603.489Khau hao trong kY 6.978.348.857 30.827.765 1.724.346.950 76.079.917 8.809.603.489Giam trong kY
se du t~i 30/612024 65.221.252.327 1.974.181.690 32.970.199.211 9.486.256.914 109.651.890.142
GIA. TRJ CON L~I
T~i 0110112024 182.778.602.211 239.082.305 12.052.496.053 153.652.920 106.794.654.681 302.018.488.170T~i 30/6/2024 175.800.253.354 208.254.540 10.328.149.103 77.573.003 106.794.654.681 293.208.884.681

Gia tri con lai tai san e6 dinh hiru hinh dm e6 thS eh~p ngan bang tai ngay 30/6/20241a: 10.149.505.580 VND (tai ngay 01l01l20241a: 11.080.036.733 VND)
Nguyen gia cua tai san e6 dinh hfru hinh dli khau hao hSt nhung v&n con str dvng t~i ngay 30/6/2024 veri gia tri la 33.278.458.097 VND (t~i ngay 0110112024 Ia:
33.278.458.097 VND).

(1): Tai san e6 dinh khae la gia tri cae d\f an T&ng Cong ty thi eong tir ngu6n v6n Ngan saeh NM nuO"edp va se ban giao v~ UBND Thanh ph6 Ha NQi sau khi du an hoan
thanh va duve phe duy~t guySt toan v6n dAu tu veri Thanh ph6 bao g6m: Dv' an elra 0 Phia Nam va Dv' an Duong guanh h6 Linh Dam giai do~n I&II. .
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THJ
TAng28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van LU011g,
phuong Nhan Chfnh, quan Thanh Xwln, Tp. HaNQi, Vi~t Nam

Mh s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQTai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH ruENG GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho Icy k8 toan k8t thuc ngay 30/6/2024

5.8 Tang, glam Utisan c6 djnh vo hinh
D071 vi tfnh: VND

NGUYENGIA
s6 dtr t~i 0110112024
Tang trong kY
Giam trong kY
s6 dir t~i 30/6/2024
GIA TRJ HAO MON LVY KIt
s6 du t~i 0110112024
Tang trong kY
Kh.lu hao trong ky
Glam trong kY
s6 dir t~i 30/6/2024
GIA TRJ CON L~I
T~i 0110112024
T~i 3016/2024

Quyen sir dung d~t PhAnm~m tin hoc
------------------------------------------~

T6ng

49.520.790.675 425.000.000 49.945.790.675

49.520.790.675 425.000.000 49.945.790.675

5.234.004.028 334.999.999 5.569.004.027
355.496.086 74.794.520 430.290.606
355.496.086 74.794.520 430.290.606

5.589.500.114 409.794.519 5.999.294.633

44.286.786.647 90.000.001 44.376.786.648
43.931.290.561 15.205.481 43.946.496.042

Gia trj con lai tai san e6 dinh vo hinh cAme6 thS eh.lp Ngan hang tai ngay 30/6/2024 la: 19.363.723.173 VND (tai ngay 0110112024 la: 27.394.805.292 VND)

Nguyen gia cua tai san e6 dinh vo hinh dll khau hao hSt nhung van con sir dung tai ngay 30/6/2024 voi gia tri la 125.000.000 VND (tai ngay 01l01/20241a: 125.000.000 VND).
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TONG CONG TY DAu TV' PHA T TRIEN NHA vA DO THl
TAng28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 t.e Van Luong,
phuong Nhan Chfnh, gu~n Thanh Xuan, Tp. Hi NOi,Vi~t Nam

- /..Mau so B 09a - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BOTai chinh
BAN THUYET MINH BAocAo TAl cmxn RIENG GIU A NIEN DQ (TIEP THEO)
cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

5.9 Tang, giam Bftt dqng san dAu to'

Khoan muc

Bftt dqng san dAu to' cho thue
Nguyen gii
-Nhi

Gii tr] hao mon liiy k~
-Nhi

Don vi tinh: VND
____________ s~o~/..~d~A_u~kY~' T__an~g~tI_·o_n~g~kY~' G~i_a~m~t~r~o~n~g~kY~' S~o~/..~c=u~81~·kY~'

Gii tr] con I~i
- Nha

1.495.528.358.701
1.495.528.358.701

202.744.649.184
202.744.649.184

1.29~.783.709.517
1.292.783.709.517

17.451.744.699
17.451.744.699

(17.451.744.699)
(17.451.744.699)

1.495.528.358.701
1.495.528.358.701

220.196.393.883
220.196.393.883

1.275.331.964.818
1.275.331.964.818

B~t dong san dAutu cua T6ng Cong ty la gia tri quyet toan cong trinh hoac gia tri tam tinh thea nghi quyet phan b6 va cac chi phf true ti~p khac lien quan gom:

+Toa nha HUD Building tai s6 159 Di~n Bien PM, phuong 15, quan Binh Thach, thanh ph6 H6 Chi Minh. T6ng Cong ty dang cho thue heat dong voi tong dien tich cho
thue chiem khoang 80% tong di~n tich toa nha, phAn di~n tfeh con l~i dUQ'eSIT d\lI1glam van phOng d~i di~n eua T6ng Cong ty t~i thanh ph6 H6 Chi Minh.

Gia tri con l~i t~i ngay 30/6/2024 eua toa n~i HUD BuildilW t~i s6 159 Di~n Bien PM, plmo'ng 15, qu~~ Binh Tl~~nh, thanh ph6 H6 Chi Minh dang dUQ'edung dS dfun bao
eho cae khoan vay t~i Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NOi (xem Thuyet minh so 5.17).
+ PhAn tAng hAm, thuO'ngm~i DI,fan Newskyline Van Quan.

+ PhAn tAng hAm, thuO'ngm~i DI,fan L6i ban dao Linh Dam.
+ PhAu thuO'ug ml).iDI,fan Thanh Binh Plaza.

+ Cae di~n tfeh dS kinh doanh eua Nhfl 32 tAng Toa HUDTOWER 37 Le Van LuO'ng;
+ Ki 6t tAng 1 DI,fan P3 PhuO'ng Li~t.

+ Di~n tfch tAng hAm,tAng 1 va tAng 2 toa HUDBUILDING Nha Trang.

Doanh thu tu hOl).tdong eho thue bfrt dong san trong ky Ia 13.036.201.549 d6ng, gia v6n tuO'ng lmg hOl).tdong nay Ia 17.451.744.700 d6ng.

Theo quy dinh tl).iChu&nml,fe kS toan Vi~t Nam s6 05 - Bfrt dong san dAu tu, gia tri hqp Iy eua bfrt dong san dAu tu cAn dUQ'etrinh bay tren Thuy~t minh Bao eao tai ehfnh
rieng giG'anien do. Tl).ingay 30/6/2024, T6ng Cong ty chua xae dinh gia tri hQ'p Iy eua bfit dong s~n dAu tu, chua trinh b~y tren Thuy~t minh Bao eao tai ehinh rieng gifi'a
nien dQT6ng Cong ty, tuy nhien dl,fa tren tY I~ eho thue eua cae tai san nay va gia tri thi truong, Tong Cong ty danh gia rang gia tri thi truo'ng eua cae b~t dong san dAu tu
mly dang eao hO'ngia tri ghi s6 vao ngay k~t thue ky k~ toano .
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THI
Tang 28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N(>i,Vi~t Nam

- I-Mao so B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B(>Tai chinh
BANTHUYETMINH BAo cAo TAl CHINH ruENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612024

5.10 Chi phi xay d\l·ng cooban dO'dang

30/6/2024 (VND) 01/0112024 (VND)
Ghi tr] co Ghi tr] co

Ghi g6c th~ tho h6i Gia g6c th~ tho h6i
596.943.778.901 596.943.778.901 586.000.580.595 586.000.580.595

1.828.302.992 1.828.302.992 1.828.302.992 1.828.302.992
595.115.475.909 595.115.475.909 584.172.277.603 584.172.277.603

596.943.778.901 596.943.778.901 586.000.580.595 586.000.580.595

Chi phi xay dlfng cooban dO'dang
Sira chua 16nTSCD
Du an Toa nha van phong HUDTOWER

TAng

Tai ngay 30/6/2024, toan b(>chi phi d~u illxay dung bao g6m Quyen Slr dung d~t va tai san g~n liSn d~t thuoc du an Toa nha HUDTOWER tai 6 d~t s6 2.4 Le Van Luong duoc
thS ch~p d~ dam bao cho khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP D~u illva Phat trien Viet Nam - Chi nhanh Ha Noi (Xem chi tiSt Thuyet minh 5.17).
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TONG CONG TV DAu TV' PHAT TRIEN NHA vA DO THJ
TAng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van LU011g,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi, Vi~t Nam

M~u sa B 09a - DN
Ban hanh thea ThOng tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQ Tai chinh
BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH ruENG GIUA NIEN D(> (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

5.11 Cac khoan dAu nr Uli chinh dai han

i 30/6/2024 (VND) 0110112024 (VND)

VBn Quy~n Giatr] Giatr]
~n~a~m~g~i~U'-__~b~i~~u~q~u~ye~At~~G~i~a~go~Ac~~h~r~p~IY~'~D~Y~'~ph~o~n~g ~G~i~a~g~Bc~~h~9~'p~I~Y~D~v~p~h~o~n~g

Diu tu vao Congty con
Cong ty CP D~u tu va xay dung HUD 10 62,0% 62,0%
Cong ty CP D~u tir phat triSn nha HUD2 51,0% 51,0%
Cong ty CP D~u tu va xay dung HUD3 51,0% 51,0%
Cong ty CP D~u tir va xay dung HUD4 51,0% 51,0%
Cong ty CP D~u nr Phat trien Nha

51,0% 51,0%va Do thi HUD6
Cong ty CP D~u tu Phat trien Nha

51,0% 51,0%va Do thi HUD8
Cong ty CP D~u tu PMt trien Nha

54,8% 54,8%va Do th] HUD Sai Gon (HUD9)
Cong ty CP Tu v~n d~u ttr va

51,0% 51,0%xs, dung HUDCIC

Cong ty CP D~u tu· va Phat triSn
51,0% 51,0%Bftt dQng san HUDLAND

Cong ty cll ph~n Phat triSn Nha
51,0% 51,0%va do thi HUD Nha Trang

Cong ty TNHH MTV Djch vI,!nha a
100,0% 100,0%va khu do thj HUDS

Cong ty cll ph~n D~u tu Phat triSn
58,3% 58,3%Nha va do thj HUDSE

Cong ty CP D~u tu Tam Da.o 55,0% 55,0%

Cong ty cll ph~n D~u tuxay dvng
52,8% 52,8%do thj Vi~t Nam (VINAUIC)

1.103.182.607.865
24.800.000.000
49.161.000.000
52.435.369.000

92.310.000.000

(9.323.119.303) 1.103.182.607.865
24.800.000.000
49.161.000.000
52.435.369.000

92.310.000.000

(9.323.119.303)

38.250.000.000 38.250.000.000

51.000.000.000 51.000.000.000

25.500.000.000 (227.412.393) 25.500.000.000 (227.412.393)

5.049.000.000 (419.123.554) 5.049.000.000 (419.123.554)

102.000.000.000 102.000.000.000

51.000.000.000 51.000.000.000

498.042.938.865 498.042.938.865

22.167.000.000 (1.052.785.966) 22.167.000.000 (1.052.785.966)

73.000.000.000 73.000.000.000

18.467.300.000 (7.623.797.390) 18.467.300.000 (7.623.797.3 90)
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THJ
TAng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s&37 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N(>i,Vi~t Nam

Miu sa B 09a - DN
Ban hanh thee Thong to' s& 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22/12/2014 ella B(>Tai chinh
BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHlNH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612024

5.11 Cac khoan dAu nrtai chinh dili han (Ti~p theo)

Ty I~

I>§u nr vao Ccng ty lien doanh lien k~t
Cong ty Lien doanh Vinapon (1)
Cong ty CP Khach san va du Ijch Bl'1O Viet

Cong ty CP Sai Gon - Rach Gia

I>§u tu vao don vi khac

T6ng

27,3%
8,34%

20,89%

27,3%
8,34%

20,89%

30/6/2024 (VND) 0110112024~VND)
Gia tr] Gia trj

G" ~ h9'P Iy Dy' phong G" ~ h9'P Iy Dy' phOngra goc ra goc
75.311.2~0.000 (32.096.338.272) 75.311.220.000 (32.096.338.272)
32.497.920.000 32.497.920.000
15.000.000.000 (6.087.249.242) 15.000.000.000 (6.087.249.242)
27.813.300.000 (26.009.089.030) 27.813.300.000 (26.009.089.030)

1.178.493.827.865 (*) (41.419.457.575) 1.178.493.827.865 (*) (41.419.457.575)

VBn Quy~n
nam gin' bi~uquy~t

(1): T6ng Cong ty duoc Nha nuoc giao gia tri quyen Slr dung ddt co tho'i han va dung quyen str dung ddt gop \I&ndiSu I~ bang gia trj quyen Slr d\lng 3.090 m2 t~i khu Voi
Ph\le, Ba Binh, Ha N(>it1'ongvong 30 nam vo-i gia tri 2.047.500 USD. Trong ky 2012 Cong ty Tubaki Capital - m(>tt1'ong 3 ehu so' huu dil gop them 2 t1'i~uUSD, theo do ti
I~ so' huu cua HUD t~i VINAPON ,giam tir 37,2~% xu&ng con ~7,30%. ThO}gian ho~t d(>ngella Lien doanh la 35 nam va khi kSt thue, toan bQtai san e&dinh eua Cong ty
lien doanh se ehuy~n giao khOng boi hofm cho Tong Cong ty Bau to' phat t1'iennha va do thi.

(*): T6ng Cong ty chua xac dinh gia tri hQ'p Iy eua c~e khoan ~fiu to' nay d~ thuySt m~nh tropg Bao cao tai ehinh 1'ienggifra nien uQT6ng Cong ty_vi khong co gia niem ySt
tren thi tru<mg cho cac cong C\ltai ehinh nay va Chuan ml!c ke toan Vi~t Narn va <;he dQke toan doanh ~ghi~p Vi~t Nam hi~n khong co huo-ng dan vS each Hnh gia tri h9'P
ly suod\lng cae ky thu~t danh gia. Gia tri hQ'p ly eua cac eong C\ltai chinh nay co the khcie v6'i gia tri ghi so.
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TruEN NHA vA DO THJ
Tfing 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van LU011g,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam

Miiu s8 B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH ruENG GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 301612024

5.12 Phai tra ngU'01ban
30/6/2024 (VND) 01101/2024 (VND)

s6 co kha s6 co kM
Ghi try ghi sa nang tnt nf{ Gia trj ghi sa nang tnt net

217.091.554.115 217.091.554.115 312.428.490.342 312.428.490.342
20.653.459.817 20.653.459.817 20.594.122.817 20.594.122.817

6.196.913.375 6.196.913.375
37.062.776.336 37.062.776.336 44.238.986.483 44.238.986.483
17.417.088.310 17.417.088.310 17.417.088.310 17.417.088.310
8.440.964.766 8.440.964.766 11.538.131.277 11.538.131.277

40.870.187.218 40.870.187.218
133.517.264.886 133.517.264.886 171.573.060.862 171.573.060.862

217.091.554.115 217.091.554.115 312.428.490.342 312.428.490.342

23.993.314.646 23.993.314.646 24.210.579.308 24.210.579.308

Ng~n hgn
Tong Cong ty Diu tir Niroc va Moi tnrong Vi~t Nam
Cong ty CP xs, dung BilOtang H6 Chi Minh

Cong ty CP Diu illva xay dung HUD 1

Cong ty CP Diu tu va xay dung HUD3

Cong ty CP Diu tu va Xay l~p di~n nuoc HUD3.1
Cong ty CP Xay dung HUDlnvest

Cac d6i tuong khac

Tang
Trong i/o: Pluii trii cdc ben lien quan chi tiit t(ii Thuyit minh
Bao cdo tai chlnh sa 7.2

5.13 NgU'01mua tra ti~n trurrc ng~n han
30/6/2024 0110112024

VND VND
189.932.517.200 189.932.517.200
4.656.659.293 13.320.496.069

98.650.929.565 84.638.547.408

293.240.106.058 287.891.560.677

4.656.659.293· 13.320.496.069

Cong ty CP TASCO
Cong ty CP DAu tu va Phat tri@nBAt dQngsan HUDLAND
Nguoi mua tra tiSn tmO'c ngAn h<;lnkhac

Tang
Trong i/o: Ngrrui mua tCng tidn trrro'c cac ben lien quan
clti tiit t(li Thuyit minlt Bao cao tai c/tinhsa 7.2
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHA. vA. DO THJ
T.1l1g28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phirong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi, Vi~t Nam

~ "Muu so B 09a - DN
Ban hanh theo Thong ttr s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/612024

5.14 Thu~ va cac khoan phai DQP, phai thu Nha DU'O'C
Don vi tinh: VND

0110112024 30/6/2024

PhaiDQP
Tlm~ gia tri gia tang
Thu~ tim nhap doanh nghiep
Thut TNDN phai nop nam nay
Thut TNDN du:em Dong Tang Thdng Long H9'P d6ng
889/HUD-PD
Thu~ thu nh~p ca nhan
Ti~n suo dung d~t
Ti~n thue d~t
ThuS mon bai va cac loai thuS phi khac
Phi, I~phi va cac khoan phai nop khac

L9'i nhudn nop vd NSNN
+ L9'i nhudn ndp vd NSNN ndm nay

+ L9'i nhudn nop vd NSNN b6 sung ndm 2022
Phi, If phi va cdc khoan phai nop khac

Phai thu
Thu~ TNDN nQPthira
Phi, I~phi va cac khoan phai nop khac

65.195.538.149
20.388.388.066
24.478.403.152
24.478.403.152

147.802.703.325
28.470.127.641
61.639.928.993
61.639.928.993

7.443.765.491
4.562.999.926

798.754.926
4.562.999.926

8.321.981.514

8.321.981.514

8.321.981.514

52.330.891.839

52.330.891.839

52.330.891.839

469.131.311.087
400.000.000

468.731.311.087

466.204.717.856

466.204.717.856
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TONG CONG TY DAu TU PHA T TRIEN NHA VA DO THJ M§u s6 B 09a - DN
TfuJg28 - 32 Toa nMHUDTOWER s6 37 Le Van Luang, Ban hanh theo Thong tu s6 200/20141TT- BTC
phuOng Nhful Chinh, gu~ Thanh Xuan, Tp. Hit NQi,Vi~t Nam Ngity 22112/2014 eua BQ Hi ehinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH ruENG GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024 •

5.15 Chi phi phai tra
30/6/2024 01101/2024

VND VND
Ng~n han 209.420.526.733 195.667.959.215
DlJ an 16iBan dao Linh Dam 1.000.000.000 1.000.000.000
DlJ an Newskyline Van Quan 2.903.000.000 2.903.000.000
DlJ an Phy My 40.024.000.000
DlJ an S6 4 Nguyen Thi~n Thu~t 57.077.674.749 76.631.000.000
DlJ an Van Quan: H~ tAng ky thuat 9.988.000.000 9.988.000.000
DlJ an My Dinh II 1.051.000.000 1.051.000.000
DlJ an Dinh Cong 784.456.936 1.190.000.000
DlJ an Ban dao Linh Dam (35ha) 12.960.000.000 12.960.000.000
DlJ an Phap Van 996.000.000 996.000.000
DlJ an Dong Son 7.840.000.000 7.840.000.000
Dir an Ha rmh 1.714.000.000 1.714.000.000
DlJ an Tay Nam Linh Dam 1.900.000.000 1.900.000.000
DlJ an Vi~t Hung 34.117.000.000 34.117.000.000
DlJ an Long Tho-Phuoc An 1.533.000.000 1.533.000.000
DlJ an Phuoc An 135ha 2.879.000.000 2.879.000.000
Trich tnroc chi phi xay l~p 11.280.163.049 11.280.163.049 ~

c,
Trich tnroc chi phi lai yay, lai trai phieu 9.268.188.560 18.280.439.885 I
Trich tnroc chi phi ban hang 5.900.716.648 752.237.311
Chi phi khac 6.204.326.791 -8.653.118.970

~Dai han 3.556.073.296.992 3.319.832.764.170 0-s.DlJ an 16iBan dao Linh Dam 30.318.727.642 30.318.727.642 ~
DlJ an Newskyline Van Quan 17.646.190.337 17.646.190.337
DlJ an S6 4 Nguyen Thien Thuat 23.097.268.203 23.097.268.203
DlJ an Van Quan: H~ tAng ky thuat 131.912.443.750 131.912.443.750
DlJ an My Dinh II 30.440.640.223 30.440.640.223
DlJ an Dinh Cong 21.705.520.183 21.705.520.183
DlJ an Ban dao Linh Dam (35ha) 328.999.736.297 328.999.736.297
DlJ an Phap Van 201.407.387.296 170.312.754.221
DlJ an Dong Son 19.672.056.533 19.672.056.533
DlJanHa rmh 19.883.638.403 19.883.638.403
DlJ an Tay Nam Linh Dam 542.205.631.897 542.205.631.897
DlJ an Vi~t Hung 1.314.466.49l.736 1.243.526.468.720
DlJ an Long Tho-Phuoc An 540.275.179.791 540.275.179.791
DlJ an Pluroc An 135ha 124.831.887.280 124.831.887.280
DlJ an Dong B~c Ga 5.754.610.791 5.754.610.791
DlJ an Phil My 134.205.876.731
Duong giao thong quanh h6 Linh Dam giai dean 1 62.994.073.633 62.994.073.633
DlJ an r.e Thai T6-B~c Ninh 275.006.345 275.006.345
DlJ an Thanh Binh Plaza 5.919.439.738 5.919.439.738
DlJ an P3 Phuong Liet 6l.490.183 6l.490.183
TAng 3.765.493.823.725 3.515.500.723.385
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TONG CONG TY DAU n1pHAT TRIEN NHA vA DO THJ M§u s6 B 09a _DN
T<ing28 - 32 Toa nhaHUDTOWER5637 Le VanLuong, Ban hanh thea Thong tu 56 200/2014m- BTC
phuOngNMn Chinh,gu~ Thanh Xuful, Tp.Ha N9i, Vi~tNam Ngay 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan kSt thuc ngay 301612024
5.15 Chi phi phai tra (Ti~p theo)

Trong t6ng s6 du phai tra tai ngay 3016/2024 bao g6m cac khoan chi phi trich tnroc d~ d~u tu hoan thien cac
hang muc cong trinh con lai thea quy hoach diroc duyet (chu ySu la cac hang muc cong trinh ha tkg Icy
thuat) tai mot s6 dir an b~t dong san voi t6ng s6 ti~n la 3.732.840.428.677 d6ng (tai ngay 31112/2023 la
3.476.534.764.170 d6ng). Theo danh gia cua T6ng Cong ty, s6 dir cac khoan chi phi trich tnroc nay se diroc
quyet toan khi T6ng Cong ty thirc hien quyet toan v6n d~u tu hoan thanh thea rung dir an,

5.16 Phai tra khac
30/612024 01101/2024

VND VND
Ng~n han 105,196.307.023 105.649.160.870
Kinh phi cong doan 517.102.252 10.069.072
Bao hi~mxii hQi 2.064.723.348 699.386.360
Bao hi~my tS 966.499 966.499
Bao hi~m th~t nghi~p 345.041 345.041
Nh?n leY quy, leY cuqc ng~n h~n 41.012.081.547 31.983.4 79.817
Cong ty CP Phat triin do thi Ba Son 5.000.000.000 5.000.000.000
Cong ty TNHH VINACAPITAL Phu6'c Didn 7.000. 000. 000 7.000.000.000
Cong ty CP DTPT Dia 6cAn Khang Land 2.085.118.000 2.085.118.000

~Cong ty TNHH BDS INCOMREAL 600.000.000 600.000.000 -).1
Nhtj,n leY qujJ, leY CU(TC ngt'inhr;znklulc /'26.326.963.547 17.298.361.817 c
Phai tra, phai n(lp khac 61.601.088.336 72.954.914.081 l
ndn thue ddt b6 sung dl,f an Vi?t Hung theo Thong biw :Ii

20. 729.n2.211 20.729.132.211 )A19261 ngay 03102019
Ngu6n kinh phi bao tri nha chung cu --:,..

4.499.815.945 4.499.815.945
)'}

tru6'c lu(lt nha 6' (3) .::::::

Ngu6n kinh phi bao tri nha chung cu
15.010.112.391 14.877.621.330sau lu(lt nha 6' (4)

Vii vayphai tra 471.821.766 210.300.484
Cac khodn phdi trd, phdi n9P khdc 20.890.206.023 32.638.044.111
Dili h~n 296.177.820.736 281.301.335.357
Cong ty CP Bau tu Phat tri~n Phong Phu6c gop v6n Hgp

144.022.607.991 144.022.607.991d6ng hgp tac kinh doanh dlJ an Hi~p Binh Phuae (1)
Cong ty CP Bau tu PT Hgp PM gop v6n Hgp d6ng hgp tac

66.555.224.973 66.555.224.973kinh doanh DlJ an Ba L~t Paradise Garden (2)
Cong ty C6 phan Bau tuB~t D(lng San Tara - Land (2) 68.995.986.431 68.995.986.431
Phili tn'!dai h~ khac 16.604.001.341 1.727.515.962

Tang 401.374.127.759 386.950.496.227
Trong ito: Pluii tra klulc cae ben lien quail clti tiit tl}i

471.821. 766 989.924.009Thuyit millh Bao cao tili chillh sa 7.2
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA. vA. DO THJ M§u s&B 09a - DN
Tfrng28 - 32 T6anhaHUDTOWERs6 37Le VanLuang, Ban hanh thea Thong ills6 200/20 14/TT-BTC
phuOngNhan Chinh,qu~ ThanhXuan, Tp.Ha NQi,Vi~tNam Ngay 22/1212014 eua BQHi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH ruENG GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho kY k~ toan k~t thuc ngay 30/612024

5.16 Phai tra khac (Ti~ptheo)

(1): Theo Hop d6ng hQP tac kinh doanh Dfru ill xay dung khai thac: DlJ an khu dan cir va Cong vien giai tri
Hiep Binh Phtroc, quan ThU Dire, thanh ph6 H6 Chi Minh ngay 051512007 gitra T6ng Cong ty Dfru nr phat
trien nha va do thi (HUD) va Cong ty CP Dfru ill Phat triSn Phong Phiroc (tnroc day la Cong ty Phong PM),
hai ben kY hQP d6ng hop tac kinh doanh khong hinh thanh phap nhan moi va giao cho HOD trien khai va
tlnrc hien kinh doanh dir an. HUD se gop v6n h9]J tac lien doanh 30% t6ng mire dfru nr dir an, Cong ty CP
Dfru illPhat triSn Phong Phiroc se gop 70% con lai.

(2): Theo HQP d6ng s6 01IH£>HTDTXD&KD ngay 0411212009 vS viec h9]J tac dfru ill du an xay dung va
kinh doanh H<;1tfrng Icy thuat dl! an Khu dan cu s6 5 t<;1iphuOng 4, tbanh ph6 Da L<;1tgiua T6ng Cong ty Dfru
tu phiit triSn nba va do thi (HUD) vai Cong ty CP Dfru ill phat triSn H9]J PM va Cong ty CP Qu6c tI~Son
Ha, cac ben da th6ng nh~t hQP tac, gop v6n, dfru illDA Xay dlJllg va kinh doanh h<;1tfrng Icy thu~t. Vi~c hQP
tac dfru ill,xay dlJllg va kinh doanh nay se khong thanh l~p mOt phap nMn mai va T6ng Cong ty HUD se Ia
d<;1idi~n cho ben lien danh.

Thl!c hi~n thea Hqp d6ng hqp tac s6 02 ngay 08/06/2021 sua d6i, b6 sung HQ'p d6ng hQ'p tac dfru ill xay
dl!ng va kinh doanh s6 OIlHDHTDTXD&KD ngay 0411212009 va cac ph\! h}c da ky vS vi~c Hqp tac dfru
tu xay dl!ng va kinh doanh DlJ an Kim dan cu s6 5, Phuang 4, thanh ph6 Da L<;1t,tinh Lam D6ng. Ty l~
gop v6n vao Dl! an clla 03 Nha dfru tu C\!thS: T6ng Cong ty HUD 51%, Cong ty Tara-land 25%, Cong ty
HQP PM 24%. Ti6n dO gop v6n thea Bien ban lam vi~c cac Ben, M6i ben ch~m gop v6n phai b6i thuong
thi~t h<;1i(n6u co) cho cac ben con l:;tiva phai thanh toan cho HQP doanh khoan lai cMm gop v6n b~ng
0,04%/ngay tlnh tren s6 tiSn ch~m n9P gop v6n mung ung vai tho'i gian ch~m gop v6n. ;: (

')1\
N
M

. VI

(3): Ngu6n kinh phi bao tri nha chung cu wac Lu~t d~t nM a co hi~u IlJc, la khoan tiSn T6ng Cong ty trich
ngu6n thu clla cac dlJ an, hi~n dang dung dS bao tri sua chua cac toa nM chung cu ban giao cho Ban qmln trio

(4): Ngu6n kinh phi bao tri nha chung cu sau Lu~t nM a co hi~u ll!c, duQ'c thu ill khach bang b~ng 2% gia
tri h9]J d6ng. Ngu6n kinh phi nay dang duqc thea d6i 1<;liT6ng Cong ty HUD do cac toa nM chung cu chua
tMnh l~p duqc Ban Quan trio Khi cac toa nM dii tMnh l~p duQ'c Ban Quan tri, T6ng Cong ty se thl!c hi~n
vi~c chuySn tra thea dung quy dinh CllaPhap lu~t.
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TONG CONG TY DAu Tv' PHAT TruEN NHA VA DO THJ
Tc1ng28 - 32 Toa nha HUDTOWER 86 37 Le Van LU011g,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N9i, Vi~t Nam

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH ruENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho kyk~toan k~tthuc ngay 30/6/2024

5.17 Vay va nQ'thue tai chinh

30/6/2024 (YND)

M~u s8 B 09a- DN
Ban hanh thea Thong tu 86 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh

Trong ky (YND) 0110112024 (YND)

sa co kha
Tiing Giam Gili tr] nling tra nr

444.277.732.983 689.298.435.207 1.399.536.494.266 1.399.536.494.266
219.122.816.321 268.786.516.321 268.786.516.321

228.796.633.584 134.465.959.482 588.117.936.575 588.117.936.575

81.233.299.977 13.323.794.692 12.533.777.137 12.533.777.137

3.600.000.000 3.600.000.000 3.600.000.000
20.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000
25.000.000.000 37.500.000.000 37.500.000.000
3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000
2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000

1.788.245.608 10.759.735.596 10.759.735.596

Gili tr]

a. Yay ngAn han
Yay vbn ella CBCNV (1)

Ngdn hang TMCP BIDV - Chi nhanh Ha NQi (2)

Ngan hang Nong nghiep va Phat trien Nong then
- Chi nhanh Ha NQi 1 (3)

Cong tyHOD CIC (1)

Cong ty CP D~u tu phat trien nha va do th] HOD6 (1)

Cong ty CP DAu tu phat tri~n nha va do thj HOD8 (1)

Cong ty C6 phan DAu tu phat trien nha va do thi HOD Sai Gon (1)
Cong ty Thinh phat Land (1)
Cong ty Lien doanh VINAPON (4)

Nr dai han d~n han tra
Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trien Vietn Nam (BIDV)
- Chi nhanh Ha NQi (5)

Ngan hang TMCP D~u tu va Phat tri~n Vi~t Nam -
Chi nhanh Ha NQi va Chi nhanh Campuehia (7)
(Trai phi~u d~n h:;mt[1iniim 2024)

Ngan hang Nong nghi~p va Phat trien Nong thon -
Chi nhanh Ha NQi 1 (6)

1.154.515.792.042
49.663.700.000

682.448.610.677

80.443.282.422

12.500.000.000

12.547.981.204

200.000.000.000

100.000.000.000

16.912.217.739

sa co kha
nling tra nr

1.154.515.792.042
49.663.700.000

682.448.610.677

80.443.282.422

12.500.000.000

12.547.981.204

200.000.000.000

100.000.000.000

16.912.217.739
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120.000.000.000 261.270.607.513 341.270.607.513 341.270.607.513

100.000.000.000 100.000.000.000

12.459.553.8 I4 7.015.257.199 11.467.921.!24 11.467.921.!24



TONG CONG TYDAU TUPHAT TRIENNHA vA DO THl
T~ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s5 37 te Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N<)i,Vi~t Nam

- I-Mall so B 09a- DN
Ban hanh thea ThOng tu s5 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua B<)Tai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky k~toan k~t thuc ngay 3016/2024

5.17 Vay va 09' thue tai chinh (Ti~p theo)

b. Yay dal han
Ngan hang TMCP BIDV - Chi nhanh Hit NQi (5)

Ngan hang Nang nghiep va Phat trien Nang thon
- Chi nhanh Ha NQi 1 (6)

Vay ca nhan, khac (1)

30/6/2024 (VND)

Gia trj s6 co kha
nang tra nQ'

1.097.734.446.160 1.097.734.446.160
716.473.422.962 716.473.422.962

355.946.516.331 355.946.516.331

25.314.506.867 25.3 14.506.867

595.750.000.000 595.750.000.000

595.750.000.000 595.750.000.000

2.848.000.238.202 2.848.000.238.202

695.750.000.000 695.750.000.000
700.000.000.000 700.000.000.000

(4.250.000.000) (4.250.000.000)

25.047.981.204 25.047.981.204

c. Trai phiSu thOng thuirng

Ngan hang TMCP Bau tu va Phat trien Vi~t Nam -
Chi nhanh Ha NQi va Chi nhanh Campuehia (7)

TAng (a+b+e)

Ghi elllJ:
Ole khoan vay va thue tai chinh v6'icac ben lien quan
Mfllll gid thong tlllfqng bao gOm:
M¢nh gid trai phi€u
Phi phdt hanh trai phiiu hgch loan theo Thong lu
200120J4ITT-BTC ngay 2211212014ctia B6 Tai chinh

Trollg tlo: Cac kllo(1IIvay vii t"u€ lIii chili" vOicac bill liell quail
elli liit t(li IIII'C 7.2 - Thuyit mill" Bao cao lIii c/,{Il/t
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Trong ky 0110112024 (VND)

Tang Giarn Gia tr] se e6 kha
nang tra nC}'

169.620.434.920 171.768.584.611 1.099.882.595.851 1.099.882.595.851
41.921.709.627 159.309.030.797 833.860.744.132 833.860.744.132

127.698.725.293 12.459.553.814 240.707.344.852 240.707.344.852

25.314.506.867 25.314.506.867

1.500.000.000 594.250.000.000 594.250.000.000

1.500.000.000 594.250.000.000 594.250.000.000

615.398.167.903 861.067.019.818 3.093.669.090.117 3.093.669.090.117

1.500.000.000 694.250.000.000 694.250.000.000
700.000.000.000 700.000.000.000

1.500.000.000 (5. 750.000.000) (5.750.000.000)

1. 788.245.608 54.100.000.000 79.147.981.204 79.147.981.204



TONG CONG TY DAu TUpHAT TRIEN NHA vA DO THl
TAng28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 r.e Van LU011g,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N(ii, Vi~t Nam

- I-Mau so B 09a- DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22/12/2014 cua B(i Tai chinh
BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky k6 toan k6t thuc ngay 30/6/2024

5.17 Vay va DQ' thue tai chinh (Ti~ptheo)

(1) HQ'pd6ng yay ca nhan voi Can b(i cong ~Mn vien Cong ty, th~o Nghi quyet ~6 2~3/NQ-HDTV ngay 26 tlHil~g3 nam 2019 phe duyet phuong an huy d(lng von cua Can
bo cong nhan vien HUD, cac th~ nhan va to clnrc khac :,6i so tien huy d(lng, von toi da la,600.000.000.,o00 dong. Thoi han yay von la,03 thang, 06 th~ng, 09 thang, 12
thang, co th~ gia han the? thea thuancua hai b~n. Lai suat ky han 12 thang bang voi Uli suat cho yay ngan han cua Ngan hang TMCP Dau tu va Phat tien Vi~t Nam _ chi
nhanh Ha N(ii t~i thO'idiem ky hQ'pdong yay von, ky h~n 09 thang: giam 0,5%/nfun so v6i ky lwn 12 thang, ky Iwn 06 thang: giam 1%/nam so v6i ky h~n 12 thang; khoan
yay tin ch~p khong co diSu ki~n dam bao b~ng tai san.

Quy6t dinh s6 3513/QD-~D,ng~y 0111112021 v/v k6 h,o~ch huy d(lng v6n CBCN": T6ng C?ng ty HUD, cac th~ nhan va t6 chilc k~ac (khong bao g61~ t6 chilc tin d\ll1g) 2
thang cu6i nam 2021. Tong so tien huy d(lng: 23q tY dong. M\lc dfch huy d(lng: bo sung von luu d(ing ph}'c V\Iho~t d(lng san xuat kinh doanh va dau tu cac dl,f an kinh
doanh BDS cua T6ng Cong ty; ph\lc V\l cac nhu cau chi tieu khac thea quy dinh tZliPhuung an huy d(lng von can b(l can b(l cong nMn vien HUD, cac th&nhan va t6 chtrc
khac kern thea Nghi quy6t s6 233/NQ-HDTV ngay 26/3/2019, cua HDTV T6ng Cong ty. Ky Iwn: 9 thang va 12 thang. Uii su~t g6m 2 hinh thu:c: liii tra dAu kY: ky h~n 09
thang la 7,99%/nam, ky h~n 12 thang la 8,26%/nam; liii tra cuoi ky: ky h~n 09 thang la 8,5%/nam, ky h~n 12 thang la 9%/nam.

Nghi quy6t s6 978/NQ-HDTV ngay 30112/2022 v/v phe duy~t Pl1lwng an huy d(lng v6n CBCNV T6ng cong ty, cac th~ nMn va t6 chu:c khac (khong bao g6m t6 ch(rc tin
d\lng) giai dO~ll2023-2025 dS b6 sung v~n luu ~(ing ph\lc vv ~10~td(lng san, xu~t kinh doanh hang nam V?'i s6 huy d(lng t6i da khOng qua 600 1)' d6n~, hinh thilc bao liinh la
tin ch~p. Liii su&tky lwn 12 thal!g Hiicuoi ky bang v6i lii~suat cho yay ngan Iwn (kY lwn tu 11 thang den du6'i 12 thang) cua Ngan hang TMCP Dau tu va Phat tri~n Vi~t
Nam - chi nhanh Ha N(li cho Tong Cong ty yay trong suot tho'i giall thl,fc hi~n hQ'p;ky lwn 9 thang giam 0,5%/nam so v6i ky h~n 12 thang; ky h~n 6 thang giam 1%/nam
so v6'i ky h~n 12 thang; ky IWn 18 thang tang 1%/nam so v6i kY h9-n 12 thang; kY h~n 24 thang tang 1,5%/na111so v6i ky Iwn 12 thang; ky lwn 30 thang tang 2%/nam so v6i
ky lwn 12 thang; ky h~n 36 thang tang 2,5%/nam so vO'iky lwn 12 thang.

Quy6t dinh s6 44/QD-HUD ngay 06/0112023 v/v Hu~ d(lng v~n quy 1/2023 ttl' CBCNV T6ng cong ~, cac th&nMn va ,t6 chilc khac (khong bao g6111t6 chilc tin d\ll1g).
T6ng s6 tiSn huy d(ing: 300 1)'. Mvc dich huy d(lng: bo sung von luu dong plwc vv ho~t dong san xuat kinh doanh; co~cau l~i cac khoan nQ'v~ tlwc hi~n cac clm011gtrlnh
diiu tu cac dll an kinh doanh. Ky lw.n: 06 tMng, 09 thapg, 12 thang; 18 tMng, 24 thang, 30 tha!lg, 36 thang. Liii suat g?1112 hinh thu:c: liii tni dau ky: 06 thang 9,61%/nam,
09 thang 9,82%/nam, 12 thang 9,99%/nam. Liii !ra cuoi kY: Liii suat ap dvn~ linh ho~t, thay d?i thea thOng bao liii suat clla BIDV Ha N(li ky h~n tu' 11 thang d6n duo-i 12
thang dang ap dVng cha T6ng Cong ty trong suot tho'i gian tlwc hi~n hQ'pdong, liii t~i thO'idiem thOng baa nlm sau: 06 thang 10,1%/nam, 09 thang 10,6%/nam, 12 thang
11,1%/nam, 18 thang 12,1%/na111,24 thang 12,6%/na111,30 thang 13,1%/nam va 36 thang 13,6%/nam,

Quy6t dinh s6 910/QD-HUD ngay 01104/2023 v/v Hu.y d(lng v?n quy II12023 tu CBCNV T6ng cong,ty, cac thS nhan v~ t6 ch(rc khac (khOng baa g6111t6 ch(rc tin dvng).
T6ng s6 tiSn huy dong: 3001)'. M\lc dich huy dong: b6 sung von luu d(ing plwc vv h09-td(ing san xuat kinh doanh, co' cau 19-icac khoan nQ'va thv'c hi~n cac chuong trinh
diiu tu cac dl,fan kinh doanh. Ky h~n: 06 thang, 09 than!?, 12 thang, !8 thang, 24 thang, 30 than~, 36 thang. Liii su~t g~m 2 hinh thilc: liii tra dAuky: 06 thang 9,98%/nam,
09 thang 10,16%/nam, 12 t!lang 10,31%/nam. Lii}tra cuoi ky: Liii suat ap dvn,g linh ho~t, thay d?i thea thong bao liii suat clla BIDV Ha N(li ky Iwn tu 11 thang d6n du6i 12
thang dang ap dVng cho Tong Cong ty trong suot tho'i gian thl,fc hi~n h9'P dong, liii t~i tho'i diem thOng bao nlm sau: 06 thang 10,5%/nam, 09 thang 11%/nam, 12 thang
11,5%/nam, 18 thang 12,5%/nam, 24 thang 13%/nam, 30 thang 13,5%/nam va 36 thang 14%/na111.
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO THl
Tling 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N9i, Vi~t Nam

- ..Mau so B 09a- DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG GrUA NIl~ND<) (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 3016/2024

5.17 Yay va ncr th ue tai chinh (Ti~p theo)

Quyet dinh s6 1303/QD-HUD ngay 05/05/2023 v,/v Di~u chinh la~su~t hUY,d9ng v6n 9uy III2023 d6i voi CBCNV T61~gcong ty, cac thS nhar: va t6 chirc kha~ (khong bao
g6m t6 chuc tin dung). Di~u chinh tang lai yay doi voi cac HQ'pdong yay von lai tnt dau ky: 12 thang 11,89%/nihn. Dieu ehinh tang lai yay doi voi cac HQ'pdong yay v6n
lai tra cuoi ky: 12 thang 13,5%/nam, 18 thang 14,5%/nam, 24,30 va 36 thang 15%/nam.

HQ'pd6ng yay ca nhan voi Can ?9 cong nh~n vien Cong ty thea Nghi quyet s6 254/NQ~HI?TV ngay 10 thing 4 nam 2020 v/v di~u chin~l phuong an huy d9ng v6n cua Can
bQ eong nha,n vien HUD, cae the nhan va to ehue khae da dUQ'ephe ?uy~t t~i N&hi quyet so 233/NQ-HDTV ngay 26103/2019 eua H9i dong thanh vien TCT. Theo do, ThO'i
Iwn yay v6n b6 sung them ky trung h~n la 18, 24, 30 va 36 thang. Ve lai suat: bo sung them ky h~n 18 thang tang 1% so yo-iky h~n 12 thing, ky 24 thing tang 1,5% so vo-i
ky hliln 12 thang, ky hliln30 thang tang 2ra so vo-i ky h,liln12 thang, ky hliln36 thang ta?g 2,5% so vo-i ~y hliln 12 thang. Doi vo-iky trung hliln 18,24,30,36 thing thi lai su~t
se dUQ'cdi~u ehinh thea thong bao lai suat eho yay ngan hlilncua Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trien Vi~t Nam - CN Ha NQi.

(2) HQ'p d6ng yay n~~n hliln vo-i ngat;l hang TMCP DAu tu va ,Phit triSn Vi~t Nam Ja: HQ'p d6ng tin ,dVng h~~ mll'Cs6 01l2023/135338/HDTDHM ngay 2610912023 vo'i
Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trien Vi~t Nam. H~n mlre cap tin dVng: 700 tY, dor:g. Mve die!l: B? sung v?n luu dQng, phat hanh bao lanh, mc)'LlC. ThO'i Iwn c&ptin
dvng: 12 thang. Lai su~t: quy dinh thea rung khoan yay. Bi~n phap dam bao: The chap tai san gan lien tren dat 159 Di~n Bien Phu, pl1U'o'ng15 qu~n Blnh Th~nh, TP H6
Chi Minh; tai san g~n li~n tren d~t 21 Kim D6ng, qu~n Hoang Mai, TP Ha N9i; to,a nha van phong HUDBUILDING t~i 10 d~t CQ-05 dl,fan eai tlilOchinh trang 2 ben tuy~n
ph6 Ngo Gia Tl,fphuo'ng Duc Giang va phuo'ng Vi~t Hung qu~n Long Bien, TP Ha NQi.

(3) HQPd6ng tin d\lng s6 1401-LAV- 202400166 ngay 06102/2024 vo-iNgan hang TMCP Nong nghi~p va Phat triSn nong thon Vi~t Nam- CN Ha N9i l.Hlilnmue c&ptin dung:
1201)' d6ng, t6ng du nQ'10.799.220.168 d6ng thea hQP d6n~ tin dVng s6 1401-LAV- 202100587 ngay 28/06/2022 du'Q'cchuy6n sang theo doi tliliIWp d6ng nay. Phuong thue'cho
yay: thea hlilnmue tin d\lng. Tho'i,hlilncho yay: thea rung gi~y nh~n,nQ'C\lthS .Tho'i h;;tnduy tri hlilnmue cAptin d\lng tinh ru ngay, kY HQPd6ng nay d~n h~t ngay 30109/2024. Lai
su~t eho yay ap dV?g vo-idu nQ'goe trong h~n ap dvng lai suat tM no] th~o quy dinh eua Agri?ank tTongtung th~'i kY va ghi tl:engi~y nMn nQ',Bi~n phap bao dam: 25 0 to do T6ng
Cong ty so' hfru'the Can h9 chung ell' thuQe quyen so' hfru eua ben the chap dUQ'cghi trong giay eM'ng nh~n quyen su' d\lng dat guyen so' hfru nM va tai sim khac g~n li~n vo-id~t s6
BB694227 s6 va~ s6 c&pGCN: CT~2121 do SO',tain~yen va moi truong TP,HCM c&P,nga~ 17/08If01,0; Quy~n Slr ~vng d~t q~y~n sc)'hUu nha 0' vfa tai san khae g~n li~n d~t
dUQ'cghi trong giay ehlmg nh~ quyen s~ d\ll1gdat quy~n SLr d\lng n~a 0' va tai san khae gan lien vo-idat so CX920649 so vao so cap GCN: CT 10797 do so'tai nguyen moi tmong
Ha NQi c&pngay 17/09/2020 dlrng ten Tong Cong ty Dau tu phat trien nha va do thi - Cong ty traeh nhi~m hUu h~n,

(4) HQPd6ng yay V6!1s6 03IHDVV/HUD- ~ gifra ben eho yay l~ Cong ty Lien doanh Vir:apon va ben va~ T6ng Cong ty Dliu tu Phat triSn Nha va Do thi- Cong ty TNHH
MTV (BUD), Lai suat cho yay 5%/nam, Lai suat eho yay se duye dieu ehinh khi e? nghi quyet m6'i eua H9i dong thanh vien Cong ty Lien doanh Vinapon v~ vi~e cho yay v6n.
Tho'i h~n yay 06 thing. M\lc dfch yay: Ph\lc VV ho~t d9ng san xuat kinh doanh eua Tong Cong ty HUD.
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHA vA DO THI
T§ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phirong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam

MAu s8 B 09a- DN
Ban hanh thea Thong ttr s6 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/612024

5.17 Vay va nQ'thue tai chinh (Ti~p theo)

(5) Khoan yay Ngan hang TMCP D~u tu va Phat tri€n Viet Nal11g6m cac HO'pd6ng sau:

+ HO'p d6ng tin dung han mire s6 01l~023/135338/HPTD-NOAS n&ay 07/09/2023 voi Ngan hang TMCP D~u tu va PMt trien Viet Nam. H~U1mire ~itp tin dung: 390 tY
d6ng; trong do: s6 ti~n yay ducc rut toi da: 290 ty dong va doanh so phat hanh ~ao Hinl: trong ban, cho th.ue mua nha 0' hinh than~l trO!lg tuong lai toi da la 100 tY d6ng.
M1,Icdich: cho yay bo sung von luu dQng1bao lanh, mo LlC phuc vu heat dQng dau ttr, kinh do~nh dl,l'an bat dQng ,san va cac nhu cau von I~'u dQng pl1\1cV\1 hO<;l.tdQng san
xuitt kinh doanh, t<;l.Ongu6n thu trong ngan Iwn cua KMch hang, Liii suat: duo'c xac dinh ql the trong tu'ng HO'p dong tin d1,lng,Tho'i h<;l.ncap h<;l.nl11U'c:kS tu ngay ky llQ'p
d6ng d~n h~t ngay 31112/2024.

+Khoan yay Ngan hang TMCP D~u tu va Pluit triSn Vi~t Nam - Chi nMnh Ha NQi thea Hop d6ng tin d1,lngs6 0112019113533 8/HDTDTH-PM ngay 18/12/2019 v6i s6 ti~n
dp h<;l.nmilc la 488.000,000;000 ?6ng, M1,Icdich yay: Than~ to an cac chi phi tlll,l'chi~n D~u tu Xay d1,l'ngH;:tt~ng ky thu~t Khu do thi m6i PM My va D~u tu xay dl,l'ng
Kim nha 0' - thll'O'ngm<;l.ituyen pho tru_ngtam thuQc,Dv an Dau tll' Xay dl,l'llgKim do thi 1"!16iPM My t;:tiPhll'o'ng Ngh!a Chanh va xii NghTa Dong, Than~ ph6 Quang Ngiii,
tinh Quang Ngiii cua T6ng Cong ty Dau tll' phat trien Nha va Do thi (nhung khOng bao gom chi phi giai phong m~t bang). Tho'i h;:tncho yay: 48 thang ke tu' ngay ti~p theo
ngay giai n&an d~u tien. Liii suitt ap d1,lngliii suitt,tha n6i thea guy dinh cua ngan hang t;:tithO'i diSl11giai ngan va du'Q'Cdi~u chinh 06 tMng/l~n. Bi~n phap dam bao: Hop
d6ng th~ chap tai san hinh thanh trong tuO'ng lai so 0112019/135338/HDTDTH-PM ngay 18/1212019.

+ Khoan yay Ngan hang TMCP D~u tll' va Phcit triSn Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi thea Ho'p d6ng tin dl,lng s6 01120191135338/HDTDTH - TLDT ngay 25/12/2019 v6i s6
ti~n cftp h?n mu'c la 480.000.000.000 d6ng trong moi truo'ng hop khong vUQ'tgu~ 25,63% t6ng muc d~u tll' tl11,l'Ct~ (bao g6m VAT) cua dv an. M1,Icdich yay: Thanh toan
cac chi phi th1,l'chi~n d~u tu D1,I'an D~u tll' xay dvng H? t~ng ky thu~t Kim do thi m6i Thanh Lam D;:tiThinh 2 (bao g6m thanh toan tiSn sir d1,lngditt) t;:tixii Thanh Lam, xii
D?i Thinh, huy~n Me Linh, thanh ph6 ~a N9i. Thai h;:tnvar 60 tMng kS tu ngay ti€p theC!ngay ,giai,ngan d~u tien. Liii suitt ap d1,lngliii su~t tha n6i thea guy dinh cua ngan
hang t<;l.itho'i di€m giai ngan va dll'O'Cdieu chinh 06 thang/lan. Bi~n phcip bao dam: Ho'p dong the chap tai san hlnh thanh trong tll'O'nglai so 01120191135338/HDBD/TLDT
ngay 25/12/2019.

+ KIlOan yay Ngan hang TMCP D~u tll' va Phat triSn Vi~t Nam - Chi nMnh Ha NQi theo Hop d6ng tin dl,lng s6 01120211135338/HDTD - DTL ngay 09/12/2021 v6i s6 ti~n
yay la 1.000.000.000.000 d6ng nhll'ng khong vuot,gua 21,7% t6ng mll'Cd~u tu tlwc tS (bao g6m VAT) cua DIJ an D~u ~ll'xay d1,l'ngh;:tt~ng ky thu~t Kim do thi m6i Dong
Tang Long, plmo'ng T~o'ng Th<;l.nh"gu~n 9, TP Ho Chi Minh. My.c dich yay: thanh toan cac chi I2hihOp phcip, ~op I~ de thvc hi~n dv al~Kim do thi m6i Dong Tang Long
(bao g6m ca chi phi tien sir d1,lngdat). ThO'i h;:tnv~y: 60 thilllg ke tll' ngay giai ngan khoan yay dau tien. ~iii suat ap dy.ng liii suat tM noi thea guy dinh cua ngan hang t;:ti
tho"i diSm giai ngan va dll'O'CdiSu chinh 06 thang/lan. Bi~n pMp bao dam: toan b9 tai san hinh tMnh sau dau tll' (bao gom tai san hinh tMnh tu v6n yay, v6n chu sc)'huu va
v6n kMc) cua D1,I'an.
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TONG CONG TY DAu TUpHAT TRIEN NHA vA DO THl
Tkg 28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 L6 Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuiin, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam

- I-Mau so B 09a- DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh

BANTHUYETMINHBAo cAo TAl CHlNH ruENG GIUA NIENDQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 301612024

5.17 Vay va ng thue titi chinh (Ti~p theo)

(6) Khoan vay dai han cua Ngan hang TMCP Nong nghiep va Phat trien Nong then bao gom:

+ HQ"pdong tin dung s6 1707/2023/NoHNI - HUD ngay 17/07/2023 voi Ngan hang TMCP Nong I~ghi~pva Phat trien nongthon Vi~t Nam - CN Ha NQi 1. Han mire dp
tin dung: 130 tY d6ng. Phuong thirc eho vay: thea han mire tin dung. Thoi han cho vay: 36 !hang ke tir ngay gild ngan Ian dau tien toi ngay D\J"an co doanh thu d6 tra no
theo tung di6m nao d6n tnroc. Lai suM: Theo quy dinh cua Agribank tai tung thoi ky tren giay nhan n9'. Mvc dieh: Thanh toan cac chi phi thvc hi~n d\r an khu do thi HUD
Son Tay (xay dvng nha o' thdp tAng li~n k~ vuon 10LKV-OIA, LKV-OlB, LKV _02A, LKV-02B, LKV-03A, LKV-03B, LKV04B, LKV-05A, LKV-06). Bi~n phap dam
bao: Quy~n Slr dvng ddt guy~n so' M'u nha o' va tai san khac g~n li~n v6i ddt dUQ'cghi tren Gidy ch(rng nMn quy~n Slr dVng ddt quy~n sO'huu nha 0' va tai san khac g~n li~n
veri ddt s6 CX 920652, so vao s6 cdp GCN: CT 10795, CT 10796, CT 10797 do sO'Tai nguyen va moi truo'ng thanh ph6 Ha NQi cAp ngay 17/9/2020 du'ng ten T6ng Cong
ty DAu tu Phat tri~n nha va Do thi - Cong ty TNHH.

+ HQ'pd6ng tin dVng s6 228/2023/HDTD/HUD/HNI- TT ~gay 22108/2023 v6i ~ga~ hang TMCP Nong nghi~p va Phat t1'i~!1nong thon Vi~t Nam - CN Ha NQi 1. H~n mu'c
dip tin dVng: 783 tY d6ng. Tho'i h~n cho vay: 60 thang ke tu ngay giai ngan Ian dau tien t6i ngay Dv an co doanh tim de t1'a n9' theo tU'ng diSm nao d6n tru6c. Liii sudt:
Theo quy dinh cua Agribank t~i timg tho'i ky tren giAy ~h~n nQ".,Mvc dich:Thanh toan cac chi phi th1lc hi~n Dv an,dAu tu xay, dV'ngH~ tAng kTthu~t kIm do thi Sinh thai
CMnh My (Giai do~n 1), phuong CMnh My, Thanh phO ThU Dau 1, tinh Binh DuO"ng.Bi~n phap dam bao: Bao gom 25 10 dat dQc I~p thuQc dv an KIm do thi sinh Thai
Chanh My, phuo'ng CMnh My, thanh ph6 ThU DAu 1, tinh Binh Du'O'ng.

(7) Can cu PhuO"ngan pMt hanh trai phiSu dii dUQ"cpIle duy~t t~i Nghi quySt 709/NQ-HDTV ngay 03/09/2020 eua HQi d6ng thanh vien T6ng Cong ty DAu tu phat tri~n
nha va do thi. - T6ng kh6i IUQ'nghuy dQng tu pMt hanh trai phiSu (theo m~nh gia) va kh6i IU'Q'ngpMt hanh: 1,000.000.000.000 VND (MQt nghin tY d6ng). _Mil Trai phiSu
HUDH2025001. - Ngay phat hanh: 14112/2020. - Ky I!~n Tnii phi~u: 5 nam. - Ngay dao Iwn: 14112/2025. - Mvc dich Slr dVng v6n: Tang quy mo v6n ho~t dQng cua T6
Chuc Phat Hanl!, thvc hi~n cac chuO"ngtr!nhl dv an dau tu cua To CbU'c PMt H~nh va cac m\IC dich khac phu IlQ'Ptheo qUY,djnh eua phap lu~t. - Liii sudt ap d\lng: Ky
thanh toan liii dau tien la 10,5% va liii suat ap dvng cho cac ky thanh toan lili tiep thea se du'Q'cd~i Iy thanh toan xac dinh bang liii suat tham chiSu cQng (+) bien do la
4%/niim. - HQ'pd6ng mua ban Trai phiSu s6: o112021I135338/HDMBTP ky ngay 22/09/2021 giCtaT6ng Cong ty DAu tu pMt triSn nha va d6 thi - Cong ty TNHH va Ngan
hfmg TMCP DAu tu va Phat triSn Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi v6i t61~gm~nh gia tra,i phiSu la 95~.000.000.000 d6ng (Chin tram nam muO"itY d6ng). _HQ"pd6ng mua ban
Trcii phi6u s6: o 112021110208lIHDMBTP ky ngay 22/09/2021 ~iG'aTong Cong ty Dau tu phat trien nha va do thi - Cong ty TNH:H va Ngan hang TMCP DAu tu va PhM
triSn Campuchia - Chi nhanh Ha NQi v6i t6ng m~nh gia trai phieu la 50.000.000.000 d6ng (Nam muO"itY d6ng).
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHA vA DO THJ
T&ng28 - 32 Toa nha HUDTOWER sf>37 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N<)i,Vi~t Nam

- AMall so B 09a- DN
Ban hanh thea Thong tu sf>200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B<)Tai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH ruENG GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612024

5.18 V8n chii sO'hfru

a. Bi~n dQng v8n chii sO'hfru

sa duot{li 0110112023
Uti trong narn truce
Tarn trich l~p cac quy ddu nr phat trien

Tam trieh l~p quy khen thirong phuc lei
Chuyen s6 du cac Quy tang v6n dieu 1~
Tam xac djnh chuyen Ioi nhuan nOp
Ngan sach Nha nuoc nam 2022
sa duot{li 31112/2023

sa duot{li 0110112024
Lai trong ky nay
Tarn trlch l~p cac quy ddu tu phlit tri~n

Tllm trieh l~p quy khen thuOng phue lqi (1)
Chuy~n s6 du cae Quy tang v6n dieu l~ (2)

Trieh quy ddu tu phat tri€n b6 sung nam 2022

Chuy€n s6 du tang v6n dieu l~ b6 sung nam 2022

Lqi nhu~n nOp b6 sung nam 2022

Tllm xae djnh chuytln 19i nhu~n nOp
Ngiin sach Nha nuac 6 thang nam 2024

86 duot{lj 30/6/2024

NguAn van LQ·j nhu~n sau thu6
dAu tu· XDCB chua phau phai

101.069.222.501

152.726.205.734
(45.817.861. 720)

(38.586.362.500)

(68.321.981.514)

101.069.222.501

101.069.222.501
127.074.066.160

(36.921.639.735)

(33.819.600.875)

(1.200.580.113)

(2.801.353.598)

(52.330.891.839)

101.069.222.501

Van dAu tu· Chenh l~eh danh Quy dftu tu·
eiia chu so' hfru gia lI,Iital san ph at triSn

2.256.811.951.403 343.275.169.383

45.817.861.720

45.817.861.720 (45.817.861. 720)

2.302.629.813.123 343.275.169.383

2.302.629.813.123 343.275.169.383

36.921.639.735

36.921.639.735 (36.921.639.735)

1.200.580.113

1.200.580.113 (1.200.580.113)

Don vi tinh: VND

Tang

2.701.156.343.287
152.726.205.734

(38.586.362.500)

(68.321.981.514)

2.746.974.205.007

2.746.974.205.007
127.074.066.160

(33.819.600.875)

(2.801.353.598)

(52.330.891.839)

2.785.096.424.855

(1): Can CIT thea Quy ti~n luong tlwe hi~n thea quy crinht~i Nghi crinh 140/20201ND-CP ngay 30/1112020 eua Chinh phil.

(2): T6ng Cong ty tl1\fchi~n k~t ehuy€n sf>du cae quy tang vf>ncri~ul~ thea Nghi crinh 140/20201ND-CP ngay 3011112020 eua Chinh phil.

2.340.752.032.971 343.275.169.383
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TONG CONG TY DAu TU pHA T TRIEN NHA VADO THJ Mfiu s6B 09a _DN
Tfutg28 - 32 Toa nha HUDTOWERs6 37 Le Van Luang, Ban hanh thea Thongnr s6 200/20 14/TT - BTC
phuongNhanChfnh,qu?oThanhXuan, Tp.HaN9i, Vi~tNam Ngay 22112/2014 eua B9 rai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CmNH ruENG GIUA NrEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024 .

5.18 VBn ehii SO'hfru (Ti~p theo)

b. Chi ti~t vBn dftu ttl cua ehii sO' hiru

V6n gop cua NMmroc (Dai dien B9 Xay dung)

30/6/2024 0110112024
____________VN~D~ VN~D~

2.340.752.032.971 2.302.629.813.123

Tang 2.340.752.032.971 2.302.629.813.123

6. THONG TIN BO SUNG CHO cHi TIEU TRINH BAY TREN BAo cAo KET QuA HO~T
DONG KINH DOANH RIENG GWA NIEN DQ

6.1 Doanh thu thuftn ban hang va eung dp djch vI}

Doanh thu kinh doanh b~t d9ng san
Doanh thu cung dp dich VI). va khac

TAng

Cac khoan giam trir doanh thu

TAna'"
Doanh thu thuftn

Cho kjr k~ toan Cho kjr k~ toan
k~t thtic k~t tlnic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

1.201.086.482.370 526.948.928.064
17.842.968.003 19.916.125.169 ~0.1

1.218.929.450.373 546.865.053.233 /'"
C

KII
.p~

>~
1.201.086.482.370 526.948.928.064

17.842.968.003 19.916.125.169

1.218.929.450.373 546.865.053.233

248.908.686 4.715.941.000

Doanh thu xay l~p
Doanh thu kinh doanh b~t dong san
Doanh thu cung dp dich VI). va khac

TAng

Trong i/o: Doanh thu cdc ben lien quan chi tiit tIJi
Thuyit minh Bdo cdo tai chinh sa 7.2

6.2 Gia vBn ban hang

Cho kjr k~ toan
k~tthUe

ngay 30/6/2024
VND

Cho kjr k~ toan
k~t thue

ngay 30/6/2023
VND

Gia v6n xay l~p
Gia v6n kinh doanh b~t dQng san
Gia v6n cung dp djch VI). va khac

651.810.821.271
90.113.161.837

265.260.095.953
13.934.999.141

TAng 741.923.983.108 279.195.095.094
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TONG CONG TY DAu TU pIlAT TRIEN NHA VA DO THJ Mftu s6 B 09a - DN
T§ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 141TT - BTC
phuOng Nhan Chfnh, qu~n Thanh Xuan, Tp. HaN9i, Vi~tNaIll Ngay 22112/2014 eua B9 rai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH ruENG GWA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 3016/2024

6.3 Doanh thu hoat d{)ngtai chinh

Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan
k~tthuc k~t thuc

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

177.789.609 246.730.702
14.375.344.360 9.407.253.146
10.336.837.486 6.740.272.624

24.889.971.455 16.394.256.472

14.375.344.360 9.407.253.146

Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan
k~t thuc k~tthuc

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

69.402.285.123 62.797.071.200 -..a
1.500.000.000 2.000.000.000 )N

1.411.689.863 3.118.574.894 N
M

72.313.974.986 67.915.646.094 VII
-2.777.419.577 7.989.859.719 A-

Lai tiSn giri, tiSn eho yay
C6 rue, 19i nhuan diroc chia
Lai cham nQPella khach hang mua nha

TAng
Trong i/o: Doanh thu tai chlnh cdc ben lien quan chi
tiit t(li Thuyit minh Bdo cdo tai chinh sa 7.2

6.4 Chi phi tai chinh

Lili tiSn yay
(khong bao g6m lai yay dil v6n hoa vao dir an)
Chi phi nr vfrn phat hanh Trai phieu
ChiSt khfru thanh toan, lili ban hang tra cham

TAng
Trong i/o: Chiphi tai chinh cdc ben lien quan chi tiit
t(li Thuyit minh Bdo cdo tai chink sa 7.2

6.5 Chi phi Mn hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p
Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan

k~t thuc k~t thuc
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023

VND VND
Chi phi ban hang 57.467.941.413 9.223.683.764
Chi phi baa hanh 3.015.947.221 837.605.569
Chi phi dieh V\l mua ngaai 54.451.994.192 8.386.078.195
Chi phi quan Iy 177.801.304.708 107.043.399.626
Chi phi nhan vien quan ly 149.335.074.683 71.697.683.463
Chi phi v~t li~u quan ly 317.254.095 331.630.978
Chi phi d6 dung van phong 554.586.636 626.349.641
Chi phi khfru hao TSCD 9.038.871.473 6.577.063.904
ThuS phi, 1~phi va phi chuy€n tiSn 1.860.372.005 5.950.119.974
Chi phi dlJ phong (645.000.000) (2.861.566.926)
Chi phi dieh V\l mua ngoai 10.165.725.038 9.426.021.790
Chi phi b~ng tiSn khae 7.174.420.778 15.296.096.802

TAng 235.269.246.121 116.267.083.390
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TONG CONG TY DAU TU pHAT TRIEN NHA VADO THJ M~u s6B 09a - DN
Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s637 Le Van Luong, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14fTT- BTC
phuOng Nhan Chinh, qu~n Thanh Xuan, Tp. Ha N9i, Vi~tNam Ngay 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH ruENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho kY kS toan kSt thuc ngay 30/612024

6.6 Thu Dh~pkhac/Chi phi

Thu Dh~pkhac
Uti tiSn phat cham tiSn dQ, cham dirt hop d6ng
Phat vi pham hop d6ng
Thu nhap khac
(xir ly cong no, Thu tiSn ban h6 sa moi th~u ..... )
Tang
Chi phi khac

Cho kY k~ toan Cho kY k~toan
k~tthUc k~t tlnic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

100.000.000
166.294.368

109.974.708

100.000.001 276.269.076

2.942.848.138 2.774.203.814

288.284.840 64.425.652
3.231.132.978 2.838.629.466

(3.131.132.977) (2.562.360.390)

Cac khoan tiSn liii cham n9P ThuS TNDN,
tiSn sir dung dfrt. ..
Chi phi khac
Tang

Thu Dh~pkhae/chi phi khac (thuan)

:0-
:3 1
HI
fa
JI
-
.~
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TruEN NHA VA DO THJ
Tfrng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi, Vi~t Nam

~ ~
Mau so B 09a - DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH ruENG GWA NIEN D(> (TIEP THEO)
Cho ky kS toall kSt thuc ngay 30/612024

6.7 Chi phi thu~ thu oh~p doanh oghi~p hi~o hanh

Cho kY k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024 (YND)

Kinh doanh
b~t dQog san

TAng 1Qinhu~n k~ toan trmrc khi tinh thu~ TNDN

Cac khoan di~u ehinh tang
- Cac khoan tiJn ldi chdm nop Thud TNDN,
tiJn sir dung adt, ...
- Chiphi h6 tro Hethien va chi phi khdc
- Chiphi khdu hao, tiin thue adt khong tuong trng voi
doanh thu
- Cdc khoan chi phi liii vay khong duac triedo
chua gop au v6n aiiu I?
Cac khoan di~u ehinh giam
- cs tuc, loi nhudn duac chia va l(Jinhu{jn
tuh(Jpa6ng h(JpMc kinh doanh
- Chiphi aii tinh vao TNDN nam 2022 va 2023
- Didu chinh tidn ch{jmn9Pdo hgch toan nhdm
TAng thu nh~p dnh thu~
ThuS su~t thuS thu nMp doanh nghi~p

Chi phi thuS TNDN hi~n Mnh

Chi phi thuS TNDN b6 sung cae nam tru6'e

TAng 60.650.894.992

247.185.000.338

60.848.347.190

3.116.700.887

720.312.345

57.011.333.958

4.778.872.569

4.778.872.569

303.254.474.960
20%

60.650.894.992

Hoat dQng san
xu~t kinh doanh TAng

(56.003.915.702) 191.181.084.636

83.865.268.059 144.713.615.249

111.147.251 3.227.848.138

25.687.655 746.000.000

82.669.784.953 82.669.784.953

1.058.648.200 58.069.982.158

15.583.152.075 20.362.024.644

14.478.934.360 14.478.934.360

1.104.217.7J5 5.883.090.284

12.278.200.281 315.532.675.241
20% 20%

2.455.640.056 63.106.535.048

1.000.483.428

2.455.640.056 64.107.018.476
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Cho kY k~ toan
k~t thiic ngay 30/6/2023

(VND)

97.319.124.737

53.646.888.143

2.774.203.814

190.000.000

50.682.684.329

9.407.253.146

9.407.253.146

141.558.759.734
20%

28.311. 751.947

28.311.751.947



TONG CONG TY DAu TU PHAT, TRIEN NHA vA DO THl
Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 LSVan Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi, Vi~t Nam

Mh sB B 09a - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG GrUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612024

6.8 Tai san nh~n gin' hQ

Nguyen gia Gia tr] hao mon lily k~ Gia tr] con I~i
STT NQi dUI_!g VND VND VND

1 Mi;itbing khu d~t: Dien tich khu d~t theo Gi~y chirng nhan quyen suo dung d~t s6 E0373749 do
15.323.770.000 15.323.770.000UBND thanh ph6 Ha NQi dp ngay 25/3/1997: Dien tich 5.328 m2 -

2 Cac Tai san thuoc Tea nha 115.290.258.015 115.290.258.015 -
Gem: Phan xay dung tea nha, H~ thong dp nuoc, thoat nuoc, h~ thong di~u hoa nhiet dQ,h~
thong may phat dien, H~ thong camera g§.ntuong, M thong can bing Utituong 11mcho Internet va - -M thong nQith~t khac

3 Cac tai san c6 dinh rieng bi~t khac 449.987.734 449.987.734 -
+ B6 do chai san chai 37.000.000 37.000.000 -
+ May gi¢t tham Wetrok 208 30.600.000 30.600.000 -
+ Xe a to Ford Laser bien so 29LD-1665 322.607.152 322.607.152 -
+ May Photo Fuji Xerox 59.780.582 59.780.582 -

T6n_g_ 131.064.015.749 131.064.015.749 -
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TONG CONG TY DAu TU pHAT TRIEN NHA vA DO THJ M§u s6 B 09a - DN
Tling 28 - 32 Toa.nha HUDTOWER 56 37 Le Van Luong, Ban hanh thea Thong nr 56 200/20 14m - BTC
phuOng Nban Chinh, gu~ Thanh Xuan, Tp.HaN9i, Vi~tNam Ngay 22112/2014ella BQ rai ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH ruENG GIUA NIJ~NDQ (TIEP THEO)
Cho kY kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

7. THONG TIN KHAC

7.1 Cong tac e6 phin hoa Cdng ty me - Tang Cong ty

Thuc hien Quyet dinh s6 1479/QD-TTg ngay 2911112022 cua TM nrong Chinh phu phe duyet kS hoach sAp
xSp lai doanh nghiep nha mroc, doanh nghiep co v6n nha mroc giai doan 2022-2025, T6ng Cong ty HOD
dii co To trinh s6 4407/TTr-HDTV ngay 28112/2022 trinh B9 Xay dung v~ viec phe duyet kS hoach, tiSn d9
c6 phan hoa Cong ty me - T6ng Cong ty HOD.

Ngay 1114/2023, B9 Xay dung dii co Quyet dinh s6 382/QD-BXD ban hanh KS hoach sAp xSp lai doanh
nghiep nha mroc, doanh nghiep co v6n nha mroc do B9 Xay dung lam dai dien chu sa htru giai doan 2022- .
2025. Trang do, T6ng Cong ty HUD hoan thanh cong b6 gia tri doanh nghi~p wac 31112/2025.

Ngay 18/8/2023, B9 Xay dlJllg da co QuySt dinh s6 858/QD-BXD phe duy~t D~ an C(J du l:;tiT6ng Cong ty
HOD giai dOl;lll2021-2025.

DSn nay, T&ng Cong ty HOD v~n dang thlJC hi~n cac cong vi~c clmAil bi cho cong tac c6 phAn bOa. Trong
do, ~p trung vao cong tac sAp xSp l:;ti, xu Iy d6i vai cac C(J sa nha, d~t thea quy dinh cua Nghi dinh
167/2017IND-CP ngay 31112/2017 va Nghi dinh s6 67/2021IND-CP ngay 15/7/2021 cua Chinh phU. Day Ia
1119ttrong cac di~u ki~n tien quySt dS c6 phAn bOa Cong ty m~ - T6ng Cong ty.
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TONG CONG TY DAu TV' pIlAT TRIEN NHA vA DO THI
TAng28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong Nhfm Chinh, quan Thanh Xuan, Tp, Ha NQi,Vi~t Nam

M~u s&B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQTai chinh
BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH ruENG GIUA NIEN D(> (TIEP THEO)
Cho kY kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

7.2 Giao djch cac ben lien quan

T6ng Cong ty c6 cac ben lien quan nhu sau:

Ben lien quan
Cong ty CP Dfru tu va xay dung HUD 10
Cong ty CP Dfru ttr phat trien nha HUD2
Cong ty CP DAu nr va xay dung HUD3
Cong ty CP Dfru tir va xay dung HUD4
Cong ty CP Dfru tu Phat trien Nha va Do thi HUD6
Cong ty CP DAu tu Phat trien NM va Do thi HUD8
Cong ty CP Dfru tu Phcit trien Nha va Do thi HUD Sai Gon (HUD9)
Cong ty CP Tu vfin dAutu va Xay dung HUDCIC
Cong ty C6 phfrn Tu vfin DT va XD HUDCIC MiSn Nam
Cong ty CP DAu tll' va Phat tri~n Bfit dQng sfm HUDLAND
Cong ty C6 phAnPhcit tri~n Nha va do thi HUD Nha Trang
Cong ty TNHH MTV Dich vv nha 0' va kIm do thi HUDS
Cong ty C6 phAnDAlltu PMt triSn Nha va do thi HUDSE
Cong ty CP Dfru tll' Tam Dao
Cong ty C6 phfrn DAu tll' xay d\!ng do thi Vi~tNam (VINAUIC)
Cong ty TNHH MTV Dfru tll' phcit tri~n Nha va do thi Thinh Phcit Land
Cong ty Lien doanh Vinapon
Cong ty Lien doanh lANA
Cong ty CP Khcich S<;lnva du lich Bao Vi~t
Cong ty CP Sai Gon - R<;lchGia
Cac Thanh vien HQi d6ng Thanh vien, Ban T6ng Giam d6c, Ban Ki~m soat
va cac ca nMn c6 lien quan dSn cac thanh vien quan ly cM ch6t

M.I., hh01 quan I(

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con gian tiSp
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con gian tiSp
Cong ty lien doanh
Cong ty lien doanh
Cong ty lien kSt
Cong ty lien kSt

Anh hll'o'ngdang kS
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHA vA DO THI
TAng28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van LU011g,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N<)i,Vi~t Nam

Mftu s6 B 09a - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B<)Tai chinh
BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH ruENG GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612024

7.2 Giao djch cac ben lien quan (Ti~p theo)

s6 du cac ben lien quan

Ben lien quan 30/6/2024 0110112024Mdi quan h~ VND VND
17.956.998.093 18.029.340.731

Cong ty con 13.919.112.987 13.919.112.987
Cong ty con 48.035.158 120.377.796
Cong ty con 3.989.849.948 3.989.849.948

4.656.659.293 13.320.496.069
Cong ty con 4.656.659.293 13.320.496.069

23.993.314.646 24.210.579.308
Cong ty con 17.417.088.310 17.417.088.310
Cong ty con 476.137.587 476.137.587
Cong ty con 1.829.632.297 1.718.953.359
Cong ty con 3.260.722.767 3.041.270.367
Cong ty con 988.381.830 988.381.830
Cong ty con gian tiSp 17.116.855 17.116.855Cong ty con 4.235.000 4.235.000Cong ty con

547.396.000
900.325.579 903.610.419

Cong ty con 352.518.417 352.518.417
Cong ty con 547.807.162 547.807.162
Cong ty con

3.284.840

Phai thu khach hang
Cong ty c6 phfinDfiu tu xay dung do thi Viet Nam (VINAUIC)
Cong ty CP Dfiu tir PMt trien Nha va Do thi BUD Sai Gon (HUD9)
Cong ty TNHH MTV Dich vu nha a va khu do thi BUDS

Nguot mua tnt ti~n truce
Cong ty CP Dfiu tu va Phat tri@nB5.td9ng san BUDLAND

Phai tra nguei ban
Cong ty CP Dfiu tu va Xay dung HUD3
Cong ty CP Dfiu tu va Xay dung HUD4
Cong ty CP Tu v5.nDfiu tu va Xay dl,fl1gBUDCIC
Cong ty TNHH MTV Djeh Y\l nM a va khu do thi BUDS
Cong ty CP Dfiu tll' phat tri€n b~t d9ng sfm HUDLAND
Cong ty c6 phfin Tll' v&nDT va XD HUDCIC MiSnNam
Cong ty CP Dfiu tll' pMt tri@nnM HUD2
Cong ty CP Dfiu tll' phat tri@nnM va do thi HUD8

Tra tru6'e cho ngum ban
Cong ty CP Dfiu tu phat tri@nnha va do thi BUD Sai Gon
(tru6c day la HUD9)
Cong ty CP PMt tri@nnha va do thj HUD Nha Trang
Cong ty CP Dfiu tll' Tam Dao TIIC
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRlEN NHA vA DO THI
Tcing 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N(>i,Vi~t Nam

- I.Mau so B 09a - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua B(>Tai chinh
BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 3016/2024

7.2 Giao djch cac ben lien quan (Ti~p theo)

Ben lien quan M I.· I ~01 quan IS'
30/6/2024 0110112024

VND VND

23.116.186.722 34.007.185.059
14.757.366.850 14.757.366.850

8.663.836.776
2.283.246.295 2.386.836.295
2.790.978.935 4.914.550.496
3.284.594.642 3.284.594.642
471.821.766 989.924.009
471.821.766 989.924.009

25.047.981.204 79.147.981.204
12.547.981.204 12.547.981.204

3.600.000.000
20.000.000.000

12.500.000.000 37.500.000.000
3.000.000.000

2.500.000.000

Phai thu khac
Cong ty CP D~u tu va Xay dung HUD4
Cong ty CP D~u tu phat trien b&tdong san HUDLAND
Cong ty CP D~u tu Phat trien Nha HUD2
Cong ty TNHH MTV Dich V1,l nha 6 va khu do thi HUDS
Cong ty C6 ph~n D§.utu xay dung do thi Vi~tNam (VINAUIC)

Phili trii khac
Cong ty Lien doanh Vinapon (Hlivay)

Yay ng~n han
Cong ty Lien doanh Vinapon
Cong ty CP Tu v&nD~u nr va Xay dung HUDCIC
Cong ty CP D~u tu phat tri~n nha va do thi HUD6
Cong ty CP D~u tu phat tri~n nha va do thi HUD8
Cong ty C6 ph§.nd~u tlI phiit tri~n nM va do thi HUD Sai Gon

Cong ty TNHH MTV D~u tu pMt tri~n Nha va do thi Thinh PhM Land

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Cong ty lien doanh

Cong ty lien doanh
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con gian ti~p
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHA vA DO THl
T~ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWERs5 37 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. HaN(>i,Vi~t Nam

- I.Mau so B 09a - DN
Ban hanh thea Thong tu s5 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua B(>Tai chinh
BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH ruENG GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky k&toan k&tthuc ngay 30/6/2024

7.2 Giao djch cac ben lien quan (Ti~p theo)

Giao djch VOl cac ben lien quan

Ben lien quan MBi quan h~ Giao djch

Cho kY k~ toan
k~tthuc

ngay 30/6/2024
VND

Cho kY k~ toan
k~tthuc

ngay 30/6/2023
VND

4.715.941.000
Cac giao djch ban hang

Cong ty C6 phan d&utir phat trien nha va do thi HUD Sai Gon (HUD9)
Cong ty TNHH MTV Dich vu nha (y va kI1U do thi HUDS

Cac giao djch mua hang
Cong ty CP Tu v~n D&utu va Xay dung HUDClC
Cong ty C6 phan Tu v~nDT va XD HUDClC Mi~n Nam
Cong ty C6 ph&nD&uttr PhM tri~n Nha va do tbi HUDSE
Cong ty CP D&utu va Xay dl,mgHUD4
Cong ty TNHH MTV Dich V\l nM (y va kI1U do thi HUDS
Cong ty CP D&utu Tam Dao TIlC

C6 hre dlfQ'e nh~n

Cong ty CP D&utu Phat tri~n NM HUD2 (Lgi nhu~n hgp tac kinh doanh)

Cong ty CP D&utu Phat tri~n Nha va do thi HUD8
Cong ty CP D&utu Tam Dao
Cong ty Lien doanh Vinapon

Cong ty con
Cong ty con

Thue van phong
Djch vu

Cong ty con Xay l~p
Cong ty con gian tiSp Tu v~n
Cong ty con Xay l~p
Cong ty con Xay l~p
Cong ty con Xay l~p
Cong ty con Xay l~p

Cong ty con C6 tu'c

C6ng ty con C6 t(rc
Cong ty con C6 t(rc
Cong ty lien doanh C6 t(rc
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248.908.686

248.908.686
4.715.941.000

1.488.394.549
413.636.364
114.260.250

3.404.962.917
504.596.254

960.497.935

1.497.356.106
205.479.091
938.095.102
259.436.364

9.407.253.14614.375.344.360

103.590.000

6.630.000.000
7.150.000.000
698.934.360

7.150.000.000
2.257.253.146



TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THT
Tfrng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van LU011g,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N9i, Vi~t Nam

~ ~
Mau so B 09a - DN

Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHlNH RIENG GrUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 3016/2024

7.2 Giao djch cac ben lien quan (Ti~p theo)

Giao djch vo; cac ben lien quan

Ben lien quan M6i quan h~

Cho ky k~toan
k~t tlnic

ngay 30/6/2024
VND

Cho kY k~ toan
k~t thuc

ngay 30/6/2023
VNDGiao djch

Liii ch~m tra
Cong ty CP Dau tu phat trien b,lt dQng san HUDLAND
Giao djch yay
Cong ty Lien doanh Yinapon
Cong ty CP Tu v§.nDau tu va Xay dung HUDClC
Cong ty C6 phan Dau nr va xay dung HUDIO
Cong ty CP Dau tu phat trien nha va do thj HUD6
Cong ty CP Dau ttr phat tri~n nha va do thi HUD8
Cong ty C6 phan Dau tll' va pMt tri~n b§.t dQng san HUDLAND
Cong ty C6 phan dau tll' pMt tri~n nha va do thi HUD Sai Gon
Cong ty CP Dau tu Tam Dao
Cong ty TNHH MTY Dau tll' pMt tri~n Nha va do thi Thinh PhM Land

Giao djch tra vay
Cong ty TNHH MTV Dau tu' pMt tri~n Nha va do thi Thinh PhM Land
Cong ty CP Tll' v§.nDau tll' va Xay d~rngHUDCIC
Cong ty c6 phan Dau tll' va xay dl,l11gHUD 10
Cong ty CP Dh tll' phM tri~n nha va do thi HUD6
Cong ty CP Dau tu' pMt triSn nha va do thi HUD8
Cong ty C6 phan dau illpMt triSn nha va do thi HUD Sai Gon

Cong ty con Lai cham tra

Cong ty lien doanh Yay
Cong ty con Yay
Cong ty con Yay
Cong ty con Yay
Cong ty con Yay
Cong ty con Yay
Cong ty con Yay
Cong ty con Yay
Cong ty con giim ti~p Yay

Cong ty con gian ti~p Tra vay
Cong ty con Tra vay
Cong ty con Tra vay
Cong ty con Tra vay
Cong ty con Tra vay
Cong ty con Tra vay

5.689.129.276
5.689.129.276

122.044.886.295
1.944.886.295
3.600.000.000
6.000.000.000

20.000.000.000
50.000.000.000
25.000.000.000
3.000.000.000
10.000.000.000
2.500.000.000

1.788.245.608
1.788.245.608

54.100.000.000
2.500.000.000
3.600.000.000

20.000.000.000
25.000.000.000
3.000.000.000
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TONG CONG TY DAu Tl1 PHAT, TruEN NHA vA DO THJ
Tfing 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phU011gNhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam

M~u s6 B 09a - DN
Ban hanh thea Thong ttr s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh
BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH ruENG GIUA NIl~NDQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

7.2 Giao djch cac ben lien quan (Ti~p theo)

Ben lien quan M6i quan h~ Giao djch

Cong ty con gian ti~p Lai yay
C6ng ty lien doanh Lai yay
C6ng ty con Lai yay
Cong ty con Lai yay
Cong ty con Liii yay
Cong ty con Lai yay
Cong ty con Liii yay
Cong t~ con Liii yay
Cong ty con Liii yay

Cho ky k~toan
k~t thuc

ngay 30/6/2024
VND

Cho kY k~ toan
k~tthue

ngay 30/6/2023
VNDLiiiyay

Cong ty TNHH MTV Dfrutu phat trien NM va do thi Thinh PhMLand
C6ng ty Lien doanh Vinapon
Cong ty CP Tu v§.nDfrunr va Xay dung HUDCIC
Cong ty C6 phan B<1utu va xay dung HUDI0
Cong ty CP Bfru tu phat trien nha va do th] HUD6
Cong ty CP Dfrutu phat trien nha va do thi HUD8
Cong ty C6 phfrnDfrutir va phat tri~n b§.tdQngsan HUDLAND
Cong ty C6 phfrndfrutu phat tri~n nM va do thi HUD Sai Gon
Cong ty CP Bfru tu Tam Bao

2.777.419.577
114.013.698
175.738.479
144.097.535

140.556.165

2.300.730.443
298.064.384
214.997.567
48.230.138
18.123.288
53.219.178

1.551.999.999
71.917.808
11.095.890
33.082.191

2.203.013.700
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THI M§u s6 B 09a - DN
T§ng28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs6 37 Le Van Luong, . Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14/TT- BTC
phubngNhan Chinh,qu~ ThanhXuful,Tp.HitN9i, Vi~tNam Ngity22112/2014 eua B9Hi ehinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG GrUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 3016/2024

7.3 ThOng tin so sanh

Thong tin so sanh la s6 lieu tren Bao cao tai chinh t6ng hop cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2023 eta diroc
kiem toan boi Cong ty TNHH KiSm toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang kiem toan Quoc tS INPACT.

Thong tin so sanh tren Bao cao KSt qua hoat dQng kinh doanh tong hop giira nien dQ,Bao cao LUll chuyen ti~n
t~ t6ng hop gitra nien dQva cac thuyet minh lien quan la s6 lieu cho Icy kS toan kSt thuc ngay 3016/2023 da diroc
kiSm toan boi Cong ty TNHH KiSm toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang KiSm toan Quoc tS INPACT.

~

..~

Bili Hoang Ki~u

K~ toan Ii-p

Hoang Th] Thu H~ng
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